Informationen zur Sitzung des Planungs- und

Umweltausschusses

am Dienstag, 20. Juni 2023, um 17:00 Uhr, im Sitzungssaal des Interimsrathauses

. Offentliche Sitzung

“Entwicklungsgebiet Reihenzach”;

1. Erganzendes Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 47

Offentliche Auslegung gemiR § 214 Abs. 4, § 3 Abs. 2 und § 4a Abs. 3 BauGB

Beschlussvorschlag:

Dem Stadtrat wird empfohlen, wie folgt zu beschliel3en:

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemal § 214 Abs. 4, § 3 Abs. 2 und § 4a Abs. 3 BauGB gingen

Stellungnahmen ein:

AuBerung
(Abschrift der Stellungnahme)

Beschlussvorschlag

Offentlichkeit Nr. 1

Einwendung - Wohnbedarf

Die Planung des Baugebiets stammt aus dem
Jahr 2005. Die vorgesehene Flache fir weitere
Wohnungen ist eher klein und es sind lediglich
Gebaude mit 2 Etagen und hochstens zwei
Wohneinheiten pro Gebaude erlaubt. Damit
wird die zur Verfigung stehende Flache nicht
ausreichend genutzt. Wie im Kapitel 2.1 des
Bebauungsplans vermerkt ist: Flachensparende
Siedlungs- und ErschlieBungsformen sind zu
bevorzugen (LEP 3.1) und vorhandene Potenzi-
ale der Innenentwicklung sind vorrangig zu
nutzen (LEP 3.2). Da mit fortschreitender
Klimaerwarmung die Bedeutung von CO,-Sen-
ken (Boden, Wald und insbesondere Moore) im-
mer wichtiger werden und moglichst zu erhal-
ten sind, sollte hier dringend eine Modernisie-
rung der Planung erfolgen.

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen und Hinweise werden zur
Kenntnis genommen und wie folgt bertcksich-
tigt.

Das vorliegende erganzende Verfahren gem.

§ 214 Abs. 4 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 47
der Stadt Herzogenaurach dient der Heilung ei-
nes materiellen Fehlers, namlich insbesondere
der Festsetzung von Larmemissionskontingen-
ten auf Gemeinbedarfsflachen und der Konkre-
tisierung eines (festgesetzten) Erganzungsge-
bietes. Die Durchfiihrung eines erganzenden
Verfahrens setzt voraus, dass die Grundziige
der Planung nicht bertihrt werden. Diese bein-
halten z.B. die Art und das MaR der baulichen
Nutzung.

Flachensparende ErschlieSungsformen wurden
im zugrunde liegenden Konzept derart gewahlt,
dass der bestehende Kreisverkehr als Anbin-
dung fur eine Stichstral3e zur Erschlielung der
geplanten Stadthalle sowie der Gewerbege-
biete dient. Weiterhin wurde im Bereich der All-
gemeinen Wohngebiete an die vorhandenen
ErschlieBungsansatze der Reichenberger
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Das sollte, wie folgt geschehen:

Bevor neue Wohnungen gebaut werden, sollte
sichergestellt sein, dass es keine Alternativen
durch Verdichtung oder Aufstockung innerorts
gibt, was auch zu einer Innenstadtbelebung
fihren wirde. Dazu sollte ein ausfuhrlicher La-
gebericht "Moglichkeiten der Wohnraumver-
dichtung in der Innenstadt" erstellt werden,
der zeigt, welche Anstrengungen unternom-
men wurden, mit Grundstlick- oder Hauseigen
timern Alternativen zu finden. Wenn dabei er-
mittelt wird, dass neue Wohnungen zu bauen
sind oder fur soziale Zwecke Wohnungen feh-
len, dann sollte auf flachensparende Varianten
zurlickgegriffen werden:

- Konzeption und Bereitstellung der Infrastruk-
tur fur eine Siedlung mit Kleinsthauser (Tiny-
Houses) auf der noch freien Flache von WA1
und WA2. Dazu ist das Gebiet aufzuforsten
bzw. geeignet zu begriinen.

oder

- Errichtung von Sozialwohnungen in einem
oder mehreren konventionellen Mehrparteien-
haus mit 4 bis 5 Etagen und ca. 10 Wohnein-
heiten auf dem noch freien Flachen von WA1
und WA2.

oder

- Sozialwohnungsbau auf den noch freien Fla-
chen von WA1 und WA2 und eine Siedlung mit
Kleinsthdusern (einzeln oder mit als Staffelge-
schoss - siehe https://www.ecovillage-hanno-
ver.de/standort-kronsberg/bebauungsplan)
auf dem Gewerbegebiet. Mit Ricksicht auf die
Landwirtschaft ist die Flache fir die Wohnbe-
bauung so klein wie moglich zu halten. Das Ge-
werbegebiet sollte zugunsten von Wohnungen

StraBe angeknUpft, um eine RingerschlieBung
herzustellen.

Im Vorfeld der Planungen zum Bebauungsplan
wurden in einer Standortuntersuchung unter
Einbeziehung der Bevolkerung potenzielle
Standorte (inklusive des bestehenden Vereins-
hauses) fir die Stadthalle von 24 Standorten
auf zunachst 3 Standorte eingegrenzt. Am

20. Mai 2015 wurde im Stadtrat der vorlie-
gende Standort beschlossen und ein Bauleit-
planverfahren zur Umsetzung eingeleitet.
Hinsichtlich der Nachverdichtung zur Schaffung
von Wohnraum hat die Stadt bereits im Jahr
2000 begonnen, ein Baullckenkataster zu er-
stellen und im Auftrag des Stadtrates wurden
in unregelmaRigen Abstanden Befragungen
von Grundstuckseigenttiimern durchgeftihrt,
um Baugrundstticke zu verwerten. Der Riick-
lauf bei den Befragungen ist stets gering. Un-
abhangig davon sind die Innenentwicklungspo-
tenziale von 2009 mit ca. 41,7 ha auf zuletzt
ca. 32 ha gesunken.

Im WA 1 ist die Errichtung von Einzelhdusern
und somit auch von ,Kleinsthdusern” zulassig,
sofern die festgesetzten Werte zu GRZ, GFZ
und Geschossigkeit eingehalten werden. Die
Eingrinung und Durchgrinung des Plangebiets
ergibt sich aus den Festsetzungen zur Griinord-
nung im Bebauungsplan.

Im WA3 ist die Errichtung bis zu 3-geschossi-
ger Mehrfamilienhdauser zulassig. Der Stadte-
bau orientiert sich dabei an den vorhandenen
Gebauden und flihrt diese Struktur entspre-
chend fort.

Geforderter Wohnungsbau kann unabhangig
von der im Bebauungsplan festgesetzten Bau-
weise realisiert werden.

Anlass und Ziel der Planung ist die planungs-
rechtliche Vorbereitung einer neuen Stadthalle
mit Nutzungen im direkten Umfeld, die hier-
durch nicht gestort werden. Mit den festge-
setzten Wohngebieten im sudlichen Teil des
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und Landwirtschaft aufgegeben werden (siehe
Einwendung - Landwirtschaft anstelle von Ge-
werbegebiet).

Neben der Schaffung von Wohnraum, konnte
Herzogenaurach mit den Kleinsthausern oder in
Staffelbauweise ein modernes, auch fir Beruf-
pendler*innen attraktives Angebot unterbrei-
ten.

Einwendung - Landwirtschaft anstelle von Ge-
werbegebiet

In 2023 ist festzustellen, dass die bisherigen
Gewerbegebiete nicht vollstandig genutzt wer-
den. Die Griinde daflr gilt es zu analysieren,
bevor ein neues Gewerbegebiet ausgewiesen
wird. Sowohl nordlich des Hans-Ort-Rings, wie
auch in dem sehr nahe gelegenen Gewerbege-
biet von Herzogenaurach Nord wurde nicht
raumsparend geplant und gebaut. Das sollte im
Einverstandnis mit den Grundstuckseigentu-
mern geklart, in einer Studie "Potentiale der
Verdichtung von Gewerbeflachen" beschrieben
und danach dann auch verdichtet werden. So-
lange die anderen Gewerbegebiete nicht aus-
reichend verdichtet sind, sollen GE1, 2 und 3
als landwirtschaftliche Flachen mit okologi-
schen Hecken/Bluhstreifen zur Verfligung ge-
stellt werden. Damit konnten mindestens ca.
3,4 ha Flache des Baugebiets Reihenzach der
Landwirtschaft tiberlassen werden (S.31, Be-
bauungsplan: Gewerbeflachen von 3 ha und
Verkehrsflache von 0,4 ha). AuBerdem werden
dann keine Ausgleichsflachen bendtigt, die
meist der Landwirtschaft entzogen werden.

In Zusammenhang mit einer Siedlung von
Kleinsthausern (siehe Einwendung - Wohnbe-
darf) konnte ein Marktplatz fir regionale land-
wirtschaftliche Produkte geplant werden.

Sollte ein neues Gewerbegebiet notwendig
werden, ist auf die ZufahrtsstralRe (Wende-
hammer) zu verzichten und Fahrzeuge sind am
Rand der Stralle zum Flughafen abzustellen.
Ausnahmen davon sollte es nur flir Autorepa-
raturwerkstatten geben, die (iber einen nicht
versiegelten Weg zu erreichen waren.

Geltungsbereichs werden die Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr. 4 ersetzt, sodass eine
sinnvolle Abrundung des bestehenden Wohn-
gebiets moglich ist.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird
eine angestrebte Nutzung planungsrechtlich
vorbereitet und entsprechend dem potenziellen
Eingriff werden Ausgleichsflachen geschaffen
und dinglich gesichert. Eine Zwischennutzung
als landwirtschaftliche Flache oder mit Hecken
und Bluhstreifen ist bis zur tatsachlichen Er-
schlieBung und Bebauung des Plangebiets
durch die Grundsttickseigentliimer maglich.
Durch den Bebauungsplan wird kein Bauzwang
herbeigefthrt. Die Umwandlung von ackerbau-
lich nutzbaren Flachen in Bauland strebt die
Stadt im Rahmen ihrer Planungshoheit an, um
den Bedarf an Wohn- und Gewerbeflachen zu
decken.

Die ErschlieBung der festgesetzten Gewerbe-
gebiete ist aus Grinden der VVer- und Entsor-
gung (z.B. Millabfuhr, Leitungen etc.) wie auch
der Sicherheit (Rettungsdienste) notwendig.
Die StraBe ,Zum Flughafen” ist eine Kreis-
stral’e und diesem Bereich anbaufrei zu halten.
Direkt anfahrbare Park- oder Stellplatze sind
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Alle Gebaude sind so hoch und eng, wie mog-
lich zu bauen, um moglichst viel Boden fir
Grinanlagen zu lassen. Hohe Gebdude dienen
auch dem Larmschutz.

Die Anbindung Herzogenaurachs an der Kreu-
zung Hans-Ort-Ring und Am Flughafen wird
fiir den OPNV reserviert. Gaste von auBerhalb
sollten ermutigt werden mit dem Bus und spa-
ter der StUB anzureisen. Die Verlangsamung
des Verkehrsflusses fur PKW und LKW auf der
StralSe "Am Flughafen" durch Parkplatzsu-
chende wird billigend in Kauf genommen.

aus Griinden der Verkehrssicherheit und des
Verkehrsflusses nicht zulassig.

Der Stadtebau orientiert sich im Stden des
Plangebiets an der vorhandenen Bebauung und
fuhrt diese fort. Fir die Flachen der Gewerbe-
gebiete ist eine hohere Bebauung zum Hans-
Ort-Ring vorgesehen, die sich in stdliche Rich-
tung abstuft. Der Schutz gegenuber Verkehrs-
larm aus dem Kreuzungsbereich Hans-Ort-
Ring / Am Flughafen ist durch diese Anordnung
der Nutzungen bereits vorgedacht. Weiterfiih-
rend sind zudem Festsetzungen zum passiven
Schallschutz in den straBennahen Bereichen
getroffen.

Hinsichtlich der Grinordnung sieht die Planung
eine ausreichende Dichte in den Baugebieten
vor, die zur Gliederung des Plangebiets grof3zi-
gige Grunflachen vorsieht, welche dem Regen-
rickhalt dienen oder durch eine 6kologische
Aufwertung als Ausgleichsflachen herangezo-
gen werden kénnen.

Die Anbindung Herzogenaurachs mit der StUB
wird durch Festsetzungen und Hinweise im Be-
bauungsplan bereits berlcksichtigt. Verkehrs-
rechtliche Eingriffe in das Stralen- und Wege-
netz sind nicht Teil des Bebauungsplanverfah-
rens.

Abstimmungsergebnis:

Offentlichkeit Nr. 2

Folgende Punkte sollten im Bebauungsplan

Nr. 47 ,Entwicklungsgebiet Reihenzach” be-

rticksichtigt werden.

Der Flachenfrald soll laut bayerischem Recht

begrenzt werden, unter anderem um Flachen

fur die Landwirtschaft zu erhalten, fir den Kli-

maschutz und um Ressourcen zu sparen. Um

das zu erreichen, kann man

» Hduser sanieren statt neu bauen

» Die Bebauung verdichten (dann braucht man
weniger neue Stral3en)

» Hoher bauen

Lassen sie uns die Chance hierzu in Reihenzach
nutzen.

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen und Hinweise werden zur
Kenntnis genommen und wie folgt bertcksich-
tigt.

Das vorliegende erganzende Verfahren gem.

§ 214 Abs. 4 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 47
der Stadt Herzogenaurach dient der Heilung ei-
nes materiellen Fehlers, namlich der Festset-
zung von Larmemissionskontingenten auf Ge-
meinbedarfsflachen. Die Durchfiihrung eines
erganzenden Verfahrens setzt voraus, dass die
Grundzuge der Planung nicht berthrt werden.
Diese beinhalten z.B. die Art und das Mal3 der
baulichen Nutzung.
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Statt ein neues Vereinshaus zu bauen, konnte
das bestehende saniert werden. Ein neues Ver-
einshaus kann gebaut werden, nachdem Her-
zogenaurach seine Klimaschutzziele erreicht
hat und klimaneutrale Baumethoden verfigbar
sind.

Dichte der Bebauung

Die Wohnbebauung ist, gemessen mit der GRZ
(Grundflachenzahl), zu locker, nur 35 bis 40%
der Grundstticksflache werden bebaut. Darauf
sind Einzelhauser (EH) oder Doppelhauser (DH)
geplant. Einzelhauser sollten nicht vorgesehen
werden. Stattdessen sollten mehr Mehrfamili-
enhauser gebaut werden, um dem wachsenden
Bevolkerungsdruck gerecht zu werden und um
sozial Schwacheren glinstigeren Wohnraum
zur Verflgung stellen zu konnen.

Hohe der Bebauung

Die Wandhohe der Wohngebaude (WA) betragt
7 und 10 m, die der Gewerbegebdude nur 10,5
und 13,5 m.

Die Hauser sollten hoher geplant werden.

Die Funktionen, die die geplante Stadthalle ab-
decken soll, reichen weit Uber das hinaus, was
auf dem Grundstiick des bestehenden Vereins-
hauses moglich ist. Im Vorfeld der Planungen
zum Bebauungsplan wurden in einer Standort-
untersuchung unter Einbeziehung der Bevolke-
rung potenzielle Standorte (inklusive des be-
stehenden Vereinshauses) fiir die Stadthalle
von 24 Standorten auf zunachst 3 Standorte
eingegrenzt. Am 20. Mai 2015 wurde im Stadt-
rat der vorliegende Standort beschlossen und
ein Bauleitplanverfahren zur Umsetzung einge-
leitet.

Hinsichtlich der Nachverdichtung zur Schaffung
von Wohnraum, hat die Stadt bereits im Jahr
2000 begonnen ein Baultickenkataster zu er-
stellen und im Auftrag des Stadtrates wurden
in unregelmaRigen Abstanden Befragungen
von Grundstuckseigenttiimern durchgeftihrt,
um Baugrundsticke zu verwerten.

Der Rucklauf der Malinahme ist stets gering.
Unabhangig davon sind die Innenentwicklungs-
potenziale von 2009 mit ca. 41,7 ha auf zuletzt
ca. 32 ha gesunken.

Die Festsetzung zur GRZ orientiert sich an der
umliegenden Bebauung und wurde aus stadte-
baulichen Griinden gewahit.

Mit den festgesetzten Wohngebieten im stidli-
chen Teil des Geltungsbereichs werden die
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 4 er-
setzt. Damit kann eine sinnvolle Abrundung des
bestehenden Wohngebiets ermdoglicht werden.
Im WA3 ist die Errichtung bis zu 3-geschossi-
ger Mehrfamilienhauser zulassig. Der Stadte-
bau orientiert sich dabei an den vorhandenen
Gebauden und flihrt diese Struktur entspre-
chend fort.

Geforderter Wohnungsbau kann unabhangig
von der im Bebauungsplan festgesetzten Bau-
weise realisiert werden.

Der Stadtebau orientiert sich im Studen des
Plangebiets an der vorhandenen Bebauung und
fuhrt diese in etwas hoherer Dichte fort. Fur die
Flachen der Gewerbegebiete ist eine hohere
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P+R

Wir haben grol3e Parkflachen auf der gegen-
uberliegenden StralRenseite bei Puma. Dieser
Platz konnte in Kooperation mit Puma mit ei-
nem Parkhaus bebaut werden, um die bereits
versiegelte Flache zu nutzen. Der P+R-Bereich
kann dann anderweitig genutzt werden.

Sollte es zu keiner Einigung mit Puma kommen,
sollte ein Parkhaus mit moglichst grol3er Hohe
entstehen (z.B. 6 Ebenen), um die Flache gut
auszunutzen. Die geplanten offenen Stellplatze
und GroRgaragen sollten gestrichen werden,
weil als Parkmoglichkeit das Parkhaus zur Ver-
fugung steht und dieser Platz eingespart wer-
den kann. Langfristig sollte der OPNV so aus-
gebaut werden, dass man von der Quelle zum
Ziel fahren kann. Solange das noch nicht mog-
lich ist, sind Parkhauser Ubergangslosungen
und sollten so gebaut werden, dass sie wieder
abgebaut und woanders wieder aufgebaut
werden konnen oder zumindest die Materialien
wiederverwendet werden konnen.

Warme

Unter 11.1 wird die Verwendung von Gas und
Holz zum Betrieb von Feuerungsanlagen zuge-
lassen. Beides ist nicht mehr zeitgemaR und
schadet dem Klima und der Luft und sollte da-
her nicht zugelassen werden. Holzheizungen
stolBen pro kWh doppelt so viel CO, wie Gas
aus. Wenn die groBen Mengen an Schadholz,
die auf Grund des Waldsterbens anfallen, ver-
brannt werden ist das nicht mehr nachhaltig,
weil es Jahrzehnte dauert, bis der Wald wieder
nachgewachsen ist. Da von der Flughafen-
stral3e her die Moglichkeit besteht, Fernwdrme
uber die Herzowerke anzubieten, sollte dies
gemacht werden. Laut Gebaude Energie Gesetz
darf die Kommune vorschreiben, dass Fern-

Bebauung zum Hans-0rt-Ring vorgesehen, die
sich in sudliche Richtung zu den Wohngebieten
abstuft. Damit kann ein maRvoller Ubergang
der Hohenentwicklung zwischen den verschie-
denen Nutzungen geschaffen werden. Eine ho-
here Dichte oder Hohenentwicklung wird nicht
angestrebt.

Die offentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Park & Ride” dient dem
Stellplatznachweis fiir die Stadthalle sowie als
offentlicher Park & Ride-Platz als Umsteige-
punkt zur nahe gelegenen geplanten StUB-Hal-
testelle. Die Errichtung von Grol3garagen (Park-
hduser) sowie von Tiefgaragen ist im Plange-
biet zulassig.

Fir die Stadt Herzogenaurach, die bisher nicht
am schienengebundenen OPNV angebunden
ist, bietet die Inbetriebnahme der Stadtum-
landbahn eine deutliche Verbesserung und Ent-
lastung des Verkehrsnetzes.

Die Moglichkeiten bei der Errichtung von Park-
hausern werden zur Kenntnis genommen.
Diese sind jedoch nicht Teil des Bebauungs-
plans.

Der vorliegende Bebauungsplan schafft Bau-
recht und orientiert sich hierbei an bestehen-
den Gesetzen und Verordnungen. Die konkrete
Ausgestaltung der Warmeversorgung ist auf
der nachgelagerten Genehmigungsebene zu 16-
sen. In der Begrindung zum Bebauungsplan
werden die verschiedenen Moglichkeiten zur
Warmeversorgung dargestellt. Ein Anschluss-
und Benutzungszwang an das geplante Fern-
warmenetz wirde alternative Moglichkeiten
der Warmeversorgung wie z.B. Geothermie un-
terbinden und ist dartiber hinaus aufgrund der
fehlenden Rechtsgrundlage nicht auf der Ebene
des Bebauungsplans regelbar.
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warme genutzt werden muss, wenn ein Fern-
wadrmenetz verlegt wird. Alternativ kann ein
Nahwarmenetz vorgesehen werden, das mit
regenerativen Energien betrieben wird.

Gebaude

* Die Gebaude sollten mindestens den KFW
40-Standard erfillen, so wie es auf der
Herzo Base zum Teil auch schon vorge-
schrieben ist

= Grauwasser muss genutzt werden. Grau-
wasser bezeichnet fakalienfreies, gering
verschmutztes Abwasser aus Badern, Du-
schen oder Waschmaschinen, das durch
Aufbereitung einer Zweitnutzung als
Brauch- bzw. Betriebswasser dienen kann.
Klichenabwasser hingegen gehoren auf-
grund der hoheren Belastung mit Fetten
und Speiseabfallen nicht dazu. Die Reini-
gung von Grauwasser erfolgt in der Regel
auf rein mechanisch-biologischem Weg, al-
lerdings kommen inzwischen auch Bio-
Membranfilter zum Einsatz. Das so erzeugte
Klarwasser ist hygienisch sauber. Es kann
fur die Gartenbewasserung, den Hausputz
und die Toilettenspulung eingesetzt werden;
auch Wasche lasst sich damit unbedenklich
waschen (wenn bis zur Badewasserqualitat
aufbereitet wird, wie das in Europa ublich
ist). Bei einem Haushalt mit 4—5 Personen
summiert sich die Einsparung auf ca. 90 m’
Wasser pro Jahr. Im Gegensatz zur witte-
rungsabhangigen Regenwassernutzung
steht aufbereitetes Nutzwasser immer zur
Verflgung.

* Inden Gewerbegebduden nur Urinale ohne
Wasserverbrauch

Blaue Infrastruktur

= Naturnahe Abfiihrung des Oberflachenwas-
sers Uber Teichanlagen und naturnahe Re-
genruckhaltung; in Teilen soll Wasser dau-
erhaft stehen bleiben kdnnen, damit Am-
phibien Lebensraum haben

» Regenwasser oberirdisch ableiten - Vor-
gabe von Zisternen oder naturnahen Versi-
ckerungsflachen

Die konkrete Ausgestaltung der Ver- und Ent-
sorgung von Gebauden oder deren KfW-Stan-
dard wird auf den nachfolgenden Genehmi-
gungsebenen geplant und ist nicht Teil des vor-
liegenden Bebauungsplans.

Die Planung sieht bereits die Schaffung natur-
naher Entwasserungseinrichtungen fir Ober-
flachenwasser vor: Ein Teil der anfallenden Re-
genwasserabflisse wird in einem Regenrlck-
haltebecken in der Grinflache am westlichen
Rand des Geltungsbereiches gesammelt. Das
restliche Regenwasser aus dem Baugebiet soll
in dem unteren der beiden westlich an den Gel-
tungsbereich angrenzenden Teiche gepuffert
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» Notwasserwege vorsehen (Hochwasser-
schutz / Klimawandelanpassung)

= Wege, Zufahrten, Stellplatze versickerungs-
fahig gestalten

Artenschutz

» Nistkasten fiir Vogel und Fledermause (je
nach Gebaudehdhe)

= Stltzmauern nur als (unverfugte) Natur-
steinmauern / Trockenmauern, weitestge-
hend keine Betonmauern

= Trittsteinbiotope in Form von Sandarien und
Lesesteinhaufen

» Insektenfreundliche LED-Beleuchtung mit
Bewegungsmelder

» Beleuchtungim offentlichen Raum auf ein
Minimum reduzieren

= Lehmsteilwand / Naturwand fir Insekten
auf offentlichem Grund

werden. Die Drosselabflisse aus beiden Rick-
haltungen werden anschlie3end dem vorhan-
denen, zur Aurach hin entwassernden Graben
entlang der Nutzungsstral3e zugefihrt. Ober-
halb und unterhalb des geplanten Regenrick-
haltebeckens wird dieser Graben im Rahmen
von AusgleichsmaBnahmen renaturiert.
Grundstuckszufahrten und befestigte Flachen
auf den Baugrundstulcken sind laut den Fest-
setzungen wasserdurchlassig herzustellen.

Die Berucksichtigung des Besonderen Arten-
schutzes (§§ 44 und 45 BNatSchQ) ist tiber eine
spezielle artenschutzrechtliche Priifung und
deren Umsetzung in Form von Festsetzungen
des B-Plans sichergestellt. Die in der Stellung-
nahme aufgeflihrten MaBnahmen gehen dar-
uber hinaus, sind also aus artenschutzrechtli-
cher Sicht nicht erforderlich. Bezlglich einer
freiwilligen Umsetzung wird auf die weiteren
Planungsebenen zur Realisierung des Bauge-
biets verwiesen.

Abstimmungsergebnis:

Offentlichkeit Nr. 3

Generelle Einwendung nach Klimaschutzge-
setz (KSG) (https://www.bundesregie-
rung.de/breg-de/themen/klimaschutz/klima-
schutzgesetz-2021-1913672)

Der Klimaschutz hat nach dem Urteil des
BVerfG (Bundesverfassungsgericht) Verfas-
sungsrang. Es soll das Ziel von 1,5 Grad einge-
halten werden, das in der Klimakonferenz in
Paris von 195 Landern festgelegt wurde. Die
Einhaltung von 1,5 Grad ist extrem wichtig, weil
danach mit schnell wachsender Wahrschein-
lichkeit die Kippunkte fir das Weltklima er-
reicht werden.

Die wissenschaftliche Studie von Ricke und
Caldeira (https://iopscience.iop.org/ar-
ticle/10.1088/1748-9326/9/12/124002/pdf)
sagt aus, dass es eine Verzogerung in der Wirk-
samkeit der CO, Emissionen fir die Klimaer-
warmung von ca. 10 Jahren gibt. Aktuell liegen
wir bei 1,2 Grad. Jahrlich kommen 0,024 Grad
hinzu. In 10 Jahren also 0,24 Grad. Damit ist
das Ziel von 1,5 Grad praktisch nicht mehr zu

Beschlussvorschlag:

Die generelle Einwendung zum Klimaschutz
wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt Herzo-
genaurach ist seit vielen Jahren im Bereich
Klimaschutz aktiv und hat ganz aktuell das be-
reits bestehende Klimaleitbild aktualisiert und
der Klima Strategie Herzogenaurach mit dem
Ziel der Klimaneutralitat der Stadtverwaltung
bis spatestens 2030 sowie des Stadtgebietes
bis spatestens 2045 mit Stadtratsbeschluss
vom 29. Marz 2023 zugestimmt. Die hierfir
notwendigen MaBnahmen werden entspre-
chend unterstutzt.
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erreichen. Im KSG ist das Ziel CO, Neutralitat
bis 2045 zu erreichen. Wenn bis dahin nicht ge-
nug geschieht, haben wir ein Plus von 0,8 Grad
bis 2045 (33 Jahre * 0,024 Grad = 0,8 Grad).
Damit ist das origindre Ziel des KSG nicht zu er-
reichen.

Daraus folgt, dass die Klimaneutralitat in den
nachsten Jahren bis ca. 2025 zu erreichen ist.
Nur wenn das 2 Gradziel (also drunter bleiben)
erreicht wird, kdnnen wir mit Technologie zur
CO,-Speicherung wieder zu 1,5 Grad zurtck-
kehren. Wenn die Kipppunkte erreicht sind,
werden unsere Kinder die 3-Gradwelt noch er-
leben und die Enkel mit bisher nie dagewese-
nen Naturkatastrophen leben miissen.

Wo steuern wir hin? CLIMATE®

Fir eine Stadt bedeutet das, dass

» im Verkehrssektor: die Mobilitat der Be-
wohner*innen und Berufspendler*innen
sich in den nachsten 2 Jahren drastisch an-
dern muss.

= |m Bausektor: alle Bauvorhaben gestoppt
und kritisch hinterfragt werden mussen, ob
sie aktuell notig sind. Das Bauen muss ein
absolutes Minimum begrenzt werden, so-
lange es hohe Mengen an CO; ausstolt.

» |m Warmesektor: der Umbau der Warmege-
winnung hochste Prioritat eingeraumt wer-
den muss.

= Im Energiesektor: PV und Windkraftanlagen
sind zu fordern.

» |m Landwirtschaftssektor: zum einen fir die
Sicherstellung der Versorgung mit Lebens-
mitteln die regionale Landwirtschaft ge-
starkt werden muss und die Tierhaltung
und auf CO-- Emissionen z.B. bei der Dun-
gung schnellstmoglich reduziert werden
mussen.

= (CO0.-Senken: Baume und Griinflachen sind
ab sofort uneingeschrankt zu schitzen und

Die Stadte Nirnberg, Erlangen und Herzogen-
aurach haben vor Jahren den Prozess zur Pla-
nung, Bau und Betrieb der Stadt-Umland-Bahn
angestolRen, um das Kfz-Verkehrsaufkommen
zwischen diesen Stadten zu reduzieren. Vor al-
lem flr die Stadt Herzogenaurach, die nicht am
schienengebundenen OPNV-Netz angebunden
ist, stellt diese Anbindung eine Moglichkeit zur
Entlastung des StraRennetzes und somit auch
eine Reduzierung von CO; dar.

Durch ein bundesgesetzliches Verbot von Gas-
heizungen, ricken Erdwarme, Warmepumpen
oder der Anschluss an Fernwarme in den Fokus
zur Warmeversorgung. Dies wird beim Neubau
von Gebauden bereits heute berlcksichtigt.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wurde
der Klimaschutzbelang bertcksichtigt. In die-
sem Zusammenhang wurden Festsetzungen
und sonstige Planungsansatze eingebunden,
die z.T. auch in die unterschiedlichen Sektoren
einwirken. Neben Festsetzungen zur Griinord-
nung und zur Renaturierung von Flachen be-
rucksichtigt die Planung auch den Ausbau und
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so viel Flache wie moglich ist zu renaturie-
ren.

Diese Ziele verandern sich nur wenig, wenn die
Zielzahlen des aktuell giltigen KSG angesetzt
werden. Es kann davon ausgegangen werden,
dass jede MalBnahme fir die Verhaltensande-
rung (z.B. Umstieg auf Bus und Bahn) von Men-
schen und der Einbau neuer Energieanlagen
(z.B. Umstieg auf Warmepumpen) durch Res-
sourcen- und Handwerkerengpdsse lange
braucht. Wer nicht jetzt startet, wird der Ent-
wicklung hinterherlaufen. Unternehmen, Stadte
und ihre Bevolkerung, die sich rechtzeitig an-
passen, konnen in der Zukunft von der gestie-
genen Energieunabhdngigkeit und veranderten
Mobilitatsverhalten profitieren.

Fazit:

Die Umweltziele in Deutschland mit ihrem Zeit-
horizont fiir 2030 (Reduktion um 65%) und
2045 (Klimaneutralitat) reichen bei weitem
nicht aus, um das verfassungsrechtlich ge-
schutzte Recht zu sichern. Es ist deswegen mit
Klagen und einer Verscharfung der Gesetzge-
bung zu rechnen. Wer das frihzeitig erkennt,
kann gegensteuern und sein CO,-Budget flir
spater vielleicht wichtige MalBnahmen aufspa-
ren.

Eine Stadt sollte fiir die nachsten 10 — 20 Jahre
grolBtenteils (Ausnahmen nur fir Bauvorhaben
mit positiver CO,-Bilanz) mit ihrer bestehenden
Infrastruktur auskommen und diese an das zu
veranderte Mobilitatsverhalten (mehr Rad-,
FuB- und Bus-Verkehr) anpassen. Warme- und
Energiewende sind zu fordern, sowie die regio-
nale Landwirtschaft.

Das Bauvorhaben, so wie bisher geplant, sollte
abgelehnt werden.

den Umstieg auf den Offentlichen Personen-
nahverkehr (OPNV), sowie die optimale Er-
schlieBung und Anknuipfung an das Ful3- und
Radwegenetz.

Weiterfiihrende grundsitzliche Anderungen
der Planung sind in dem anliegenden ergdn-
zenden Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB
nicht vorgesehen.

Abstimmungsergebnis:
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Erganzendes Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 47

"Entwicklungsgebiet Reihenzach”;

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2

BauGB

Beschlussvorschlag:
Dem Stadtrat wird empfohlen, wie folgt zu beschlieRen:

Wahrend der Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB gingen Stellungnahmen ein.

Nr. | Bedenken, Einwendungen und fachliche Beschlussvorschlage:
Informationen der Beh6rden und sonsti-
ger Trager offentlicher Belange (Abschrift
der AuBerung)
1. | Landratsamt Erlangen-Hochstadt Beschlussvorschlag:

Das Landratsamt Erlangen-Hochstadt
nimmt zum vorgelegten Bebauungsplan
wie folgt Stellung:

I. Formelle Anforderungen

Hinsichtlich der in der vorliegenden Planung
getroffenen Festsetzungen zum Immissi-
onsschutz und der von der Stadt Herzogen-
aurach beschriebenen Erganzungsgebiete
im Geltungsbereich der Bebauungsplane
Nr. 14 aund 14 b wird auf die aktuelle
Rechtsprechung verwiesen.

Werden fur ein Baugebiet nach § 1 Abs. 4
Satz 1 Nr. 2 BauNVO Emissionskontingen-
te festgesetzt, wird das Gebiet nur dann im
Sinne der Vorschrift gegliedert, wenn es in
einzelne Teilgebiete mit verschieden hohen
Emissionskontingenten zerlegt wird. Zu-
dem gilt die Voraussetzung flir eine bauge-
bietstibergreifende Gliederung nach § 1
Abs. 4 Satz 2 BauNVO, dass neben dem
emissionskontingentierten Gewerbegebiet
noch (mindestens) ein Gewerbegebiet als
Erganzungsgebiet vorhanden ist, in dem
nur solche Emissionsbeschrankungen gel-
ten, dass grundsatzlich alle im Rahmen von
§ 8 Abs. 1 BauNVO zulassigen Gewerbebe-
triebe ermoglicht werden.

|. Formelle Anforderungen
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In der Begrindung wurde auf Seite 14 im
Ubrigen angegeben, dass ca. 4,1 ha unein-
geschrankte Gewerbegebietsflachen im Er-
ganzungsgebiet innerhalb der Bebauungs-
plane 14 aund 14 b vorhanden sind. In Ka-
pitel 5.2.10 auf Seite 25, Absatz 3 wird
hierzu jedoch angegeben, dass diese Fla-
chenin ihrer Nutzung etwas eingeschrankt
sind. Dies ist nochmals zu priifen.

Um Kenntnisnahme wird gebeten.

Il. Immissionsschutz
Es bestehen aus immissionsschutzfachli-
cher Sicht keine Einwendungen.

Rechtsgrundlagen

§§ 3 und 50 BImSchG; 16. Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (Verkehrslarmschutzver-
ordnung - 16. BImSchV) in Verbindung mit
der Richtlinie flir den Larmschutz an Stra-
Ben - Ausgabe 2019 - RLS-19 vom Bun-
desminister fiir Verkehr (Bezugsquelle: For-
schungsgesellschaft fur Strallen- und Ver-
kehrswesen); 18. Verordnung zur Durch-
fuhrung des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes (Sportanlagenlarmschutzverord-
nung - 18. BImSchV); mit der Bekanntma-
chung des Bayerischen Staatsministeriums
des Innern vom 03.08.1988 zur Beachtung
in der Bauleitplanung eingefiihrte DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau Berech-
nungsverfahren”, Teil 1, Ausgabe Mai 1987,
ersetzt durch DIN 18005-1 vom Juli 2002,
mit zugehdrigem Beiblatt 1 ,Schalltechni-
sche Orientierungswerte fir die stadtebau-
liche Planung”.

Sonstige fachliche Informationen und
Empfehlungen aus der eigenen Zustandig-
keit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sach-
komplexen, jeweils mit Begriindung und
gef. Rechtsgrundlage

Gewerbliche Teilflachen ohne Einschran-
kungen sind innerhalb des Geltungsbe-
reichs nicht vorgesehen. Es werden zum

In den Formulierungen der Begrindung wird
klargestellt, dass in den Bebauungsplanen Nr.
14 aund 14 b trotz einzelner Nutzungsein-
schrankungen i.S. § 8 BauNVO eine gewerbe-
gebietstypische Nutzung bzw. eine breite An-
siedlung von nicht erheblich beldstigenden Ge-
werbebetrieben moglich ist. Die genannten Er-
ganzungsgebiete konnen daher fir eine bau-
gebietslibergreifende Gliederung herangezo-
gen werden.

Abstimmungsergebnis:

Il. Immissionsschutz

Die rechtlichen Grundlagen werden zur Kennt-
nis genommen.

Im Urteil des Verwaltungsgerichtshof Man-
chen vom 12.08.2019 sowie der Kommentie-
rung der Landesanwaltschaft Bayern vom
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Ausgleich 2 bestehende Gewerbeflachen
innerhalb des Gemeindegebietes angesetzt,
fur welche lediglich zur Nachtzeit eine Her-
absenkung der Emissionskontingente um 5
dB(A) festgesetzt ist. Es stellt sich die
Frage, ob im Rahmen der Emissionskontin-
gentierung Ersatzflachen an anderer Stelle
angesetzt werden konnen, wenn diese Ge-
werbeflache einerseits mit Einschrankun-
gen versehen sind und andererseits diese
Gewerbeflachen bereits genutzt und be-
baut sind und somit fiir Neuansiedlungen
nicht zur Verfigung stehen. Es wird emp-
fohlen, diese Frage zu klaren.

Durch die Herausnahme von Emissions-
kontingenten, welche zuvor unzulassiger-
weise fur die im Geltungsbereich geplanten
Gemeinbedarfsflachen vergeben wurden,
sollte bei sonst unveranderter Kontingen-
tierung, im Vergleich zur vorangegangenen
Berechnung, niedrigere Immissionswert er-
wartet werden. Dies ist dem Schallgutach-
ten (IBAS 16.8699-b02 vom 22.11.2022)
jedoch nicht zu entnehmen.

Nachtrag zur Stellungnahme

Entgegen der Bemerkung in meiner Stel-
lungnahme vom 16.03.2023 (vgl. dort Hin-
weise, 2. Absatz) sind im IBAS-Gutachten
16.8699.b02 vom 22.11.2022 die reduzier-
ten Immissionswerte aus der Tabelle 5 (Im-
missionskontingente) zu entnehmen. Dies
hab ich bei der ersten Durchsicht des IBAS-
Berichtes tGbersehen und bitte dies zu ent-
schuldigen. Nachdem die Emissionskontin-
gente flr die Gewerbeflachen nicht erhoht
wurden, ergeben sich infolge der nun redu-
zierten Emissionsflache verminderte Im-
missionswerte, was im o0.a. IBAS-Bericht
auch korrekt dargestellt ist.

07.11.2019 zeigt auf, ,[...] dass fir die zentral
angesehene Einhaltung der Zweckbestim-
mung der Baugebiete entscheidend ist, dass
die fur das jeweilige Baugebiet vorgesehene
Hauptnutzung Gberwiegend zulassig bleibt.
[..]” .Die Kommune hat unter Beachtung dieser
MaBnahmen (A.d.R.: gemeint sind z.B. schall-
mindernde MaRBnahmen) zu ermitteln, ob in
der konkreten stadtebaulichen Situation ein-
schlieBlich der Umgebungsnutzungen und der
Zulassungsebene zu erwarten ist, dass die fur
ein Gewerbe- oder Industriegebiet vorgese-
hene Hauptnutzung tiberwiegend zulassig
bleibt. In diesem Fall verstoRt eine Kontingen-
tierung nicht gegen die Zweckbestimmung des
Gebiets”

Gemal’ dem Urteil OVG Niedersachsen, Urt. v.
15.11.2018- 1 KN 29/17 wird zudem klarge-
stellt: Es ,(...) ist nicht erforderlich, dass das
Gewerbe- bzw. Industriegebiet (...) noch in
substanziellem Umfang ausnutzbar ist. (...)".

Wie im Nachtrag zur Stellungnahme geschil-
dert, konnen die reduzierten Immissionswerte
dem Gutachten entnommen werden.

Abstimmungsergebnis:
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Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und
Forsten Fiirth-Uffenheim

Das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und
Forsten Furth-Uffenheim nimmt bezug-
nehmend auf unsere friheren Stellungnah-
men vom 27.02.2017 und 24.01.2018 zu
oben aufgefiihrten Planungen erneut wie
folgt Stellung:

Bereich Landwirtschaft
Landwirtschaftliche Belange sind durch den
Verlust an Kulturflachen betroffen.

Der Verlust an diesen Anbauflachen sollte
im Interesse der Aufrechterhaltung der
regionalen Produktion und mit Blick auf die
Versorgung der Bevolkerung mit regional
erzeugten Nahrungsmitteln moglichst auf
das unbedingt notwendige Mal3 begrenzt
werden. Besonders, wenn es sich wie
vorliegend teilweise um besonders
ertragreiche Boden im Vergleich zu Boden
im regionalen Vergleich handelt. Im Plan-
gebiet liegen Boden mit einer Bodenzahl bis
zu 52 Bodenpunkten nach Reichsboden-
schatzung vor. Boden im Landkreis
Erlangen-Hochstadt liegen als Vergleich bei
Ackerzahlen von 38 Bodenpunkten bzw.
Grinlandzahlen von 44. Die Uberplanten
Flachen sind aufgrund ihrer nattirlichen
Voraussetzungen fur die landwirtschaft-
liche Produktion besonders geeignete
Boden.

Der Verlust von Kulturflachen schwacht die
Leistungsfahigkeit und die Entwicklungs-
moglichkeiten der betroffenen landwirt-
schaftlichen Betriebe. Adaquater Ersatz flir
verlorene Flachen sind auf dem Kauf- und
Pachtmarkt nur mehr sehr schwer zu be-
kommen. Um den Verlust landwirtschaft-
licher Nutzflachen so gering wie moglich zu
halten, ist in den Planungen deshalb ein
sparsamer Umgang mit Grund und Boden
angezeigt.

Hierzu verweisen wir auch auf Punkt 5.4.1
(Erhalt land- und forstwirtschaftlicher
Nutzflachen) im Landesentwicklungs-
programm (LEP) Bayern und auf das

Beschlussvorschlag:

In der Abwagung zum Vorentwurf wurde die
Stellungnahme hinsichtlich agrarstruktureller
Belange zu den Flachen des Plangebiets sowie
der externen Flachen fir den naturschutzfach-
lichen Ausgleich bereits behandelt. Im Rahmen
der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB hatte
das AELF dazu keine Einwendungen mehr vor-
gebracht. Auf die erneute Stellungnahme zu
den Flachen des Plangebiets sowie der Fla-
chen fir den naturschutzfachlichen Ausgleich
wird auf die Abwagung des Vorentwurfs ver-
wiesen.
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erklarte politische Ziel in Bayern, den
Flachenverbrauch deutlich zu verringern.
GemalR der vorliegenden Planung soll der
naturschutzrechtliche Eingriff sowohl mit
planinternen als auch externen Ausgleichs-
flachen ausgeglichen werden. Der externe
Anteil soll Gber Zuordnungen vom aus-
reichend vorhandenem gemeindlichen
Okokonto erfolgen.

GroRtenteils sind die MaRnahmen bereits
umgesetzt.

Lt. der speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung soll eine zeitlich vorgezogene
Kompensationsmallnahme (CEF-MaR-
nahme) auf dem Grundstuck FlurNr. 407
(Gemarkung Hammerbach) erfolgen. Dabei
soll ein entsprechender Blihstreifen ange-
legt werden und auf eine landwirtschaft-
liche Bewirtschaftung verzichtet werden.
Aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht wird
diese MaRnahme hier abgelehnt, da es sich
hier um einen besonders ertragreichen
Boden handelt (Bodenzahl bis 45). Dartiber
hinaus wird die benachbarte verbleibende
Grinlandflache durch die Anlage des Blih-
streifens fur eine Bewirtschaftung mit
heutzutage tblichen landwirtschaftlichen
Maschinen unwirtschaftlich werden. Die
GroRe und der Zuschnitt der verbleibenden
Flache wirden eine weitere Bewirt-
schaftung zumindest stark einschranken
bzw. sogar unmoglich machen. Sollte die
Malnahme Bestandteil der Planung
bleiben, fordern wir eine friihzeitige
Beteiligung und Abstimmung mit Eigen-
tumer und Bewirtschafter der Flache.

In der saP (BfOS 2016) wurden konkrete An-
forderungen an die Grol3e und Lage des Bluh-
streifens, insbesondere an die Abstande der
CEF-Flache zu Gehdlzstrukturen gestellt: Der
Bllihstreifen muss eine Mindestgrol3e von
1.000 m* aufweisen, ist in einem offenen Ge-
lande mit weitgehend freiem Horizont, mit ei-
nem Mindestabstand von 160 m zu geschlos-
senem Wald und einem Mindestabstand von
50 m zu Einzelbdaumen, nicht unter Hochspan-
nungsleitungen und nicht entlang von fre-
quentierten Feldwegen anzulegen. Das Grund-
stick Fl. Nr. 407, Gemarkung Hammerbach, ist
das einzige stadtische Grundstick im nordli-
chen Stadtgebiet von Herzogenaurach, das
diesen Anforderungen entspricht. Die Lage,
GroBe und Abformung der CEF-Flache auf dem
Grundsttick FI. Nr. 407, Gemarkung Herzo-
genaurach, wurde sowohl vom Fachgutachter
als auch von der Unteren Naturschutzbehorde
am Landratsamt Erlangen-Hochstadt als ge-
eignet eingestuft.

Die Stadt Herzogenaurach ist Eigentiimerin
der Flache. Die CEF-MalBnahme wurde mit
dem Bewirtschafter abgestimmt.

Insofern wird kein Konflikt mit agrarstrukturel-
len Belangen gemal’ § 15 Abs. 3 BNatSchG ge-
sehen.

Eine Suchanzeige nach privaten Grundstiicken
fur Bluhflachen im Amtsblatt vom 24. Marz
2022 (74. Jahrgang, Nr. 6) blieb ergebnislos.

Abstimmungsergebnis:

Seite 15 von 33



Bereich Forsten Bereich Forsten
Waldflachen i.S.d. § 2 Bundeswaldgesetz
(BWaldG) i.V.m. Art. 2 Bayerisches Wald-
gesetz (BayWaldG) sind durch die o. g.
Planung nicht betroffen.

Aus forstlicher Sicht bestehen daher gegen

die aktuelle Planung keine Einwendungen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
AusgleichsmalRnahmen im Wald sind nicht ge-
plant.

Abstimmungsergebnis:

Sollten im Rahmen der weiteren Planung
AusgleichsmaBnahmen im Wald vorge-
sehen werden, bitten wir darum, diese mit

uns abzusprechen.

Um Abdruck des Abwagungsergebnis unter
Angabe des Aktenzeichens an
poststelle@a-elf-fu.bayern.de wird

gebeten.

Stellungnahme vom
27.02.2017

Zu o.g. Planungen
nehmen wir wie folgt
Stellung:

Aus land- und forstwirt-
schaftlicher Sicht werden
keine Einwendungen
erhoben.

Okologische Ausgleichs-
flachen wurden bisher
vom Umfang und von der
Lage nicht definiert. Als
Trager 6ffentlicher Be-
lange bitten wir bei der
Auswahl von Ausgleichs-
flachen um Beachtung
agrarstruktureller Be-
lange im Sinne des § 15
Abs. 3 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG)
und um zeitnahe Be-
teiligung bei der Beur-
teilung der hierfiir vor-
gesehenen Flachen.

Stadtrat vom
30.11.2017

Beschluss:

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.
Umfang und Lage der
Ausgleichsflachen
werden unter Beachtung
agrarstruktureller Be-
lange im Sinne des § 15
Abs. 3 (BNatSchG) zum
Entwurfsstand erganzt.

Es handelt sich dabei um
zwei Flachen innerhalb
des Geltungsbereichs
und sechs externe Aus-
gleichsflachen, wovon
drei auBerhalb des Ge-
meindegebiets liegen.
Hinsichtlich agrar-
struktureller Belange ist
anzufiihren, dass die
Halfte der sechs
externen Ausgleichs-
flachen auf z.T. feuchten
Grinlandstandorten
liegen und lediglich drei
der externen Ausgleichs-
flachen ganz oder teil-
weise auf Ackerstand-
orten liegen. Diese, be-
finden sich entweder im
Eigentum der Stadt
Herzogenaurach (A9)
oder wurden in Ab-
stimmung mit bzw. auf

Seite 16 von 33



Initiative der Grund-
stlickseigentiimers
geplant. So wurde z.B. die
Flache A7 vom Flachen-
eigentlimer selbst bereits
umgesetzt — einem
Landwirt, der aus eigener
Initiative und in Ab-
stimmung mit der
Unteren Naturschutz-
behorde des Landrats-
amtes Ansbach eine
naturschutzfachliche
Aufwertung flr eine
Vermarktung als Aus-
gleichsflache durch-
gefiihrt hat. Bzgl. der
Flache A8 ist eine
Prifung der agrar-
strukturellen Belange
durch das AELF bereits
erfolgt. Demnach ist die
Flache als Ausgleichs-
flache geeignet, da es
sich um einen durch-
schnittlichen Ackerstand-
ort handelt, deren Wert
durch die geringe Grund-
stlicksgrofRe und der
ungiinstigen Abformung
weiter verringert wird.
Ein Konflikt mit den
Interessen der Land-
wirtschaft wird daher
nicht gesehen.

Stellungnahme vom 24.01.2018

Stellungnahmen ohne AuRerung oder ohne Einwen-
dungen

Von folgenden Behdrden und sonstigen Tragern 6f-
fentlicher Belange gingen Stellungnahmen ohne Au-
Rerung oder ohne Einwendungen ein. Diese werden
zur Kenntnis genommen.

Zu o.g. Planungen nimmt das Amt fiir Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten wie folgt Stellung:
Bereich Landwirtschaft

Aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht werden keine
Einwendungen erhoben.

Bereich Forsten

Der Bereich Forsten ist von o.g. Planung nicht
betroffen.

Bei den in der Planung vorgesehenen Ausgleichs-
und Ersatzmal3nahmen sind agrarstrukturelle
Belange nicht bertihrt.
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Deutsche Telekom Technik GmbH

Die Telekom Deutschland GmbH (nach-
folgend Telekom genannt) - als Netzeigen-
timerin und Nutzungsberechtigte i.S. v. §
125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevoll-
machtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planbereich befinden sich Tele-
kommunikationslinien der Telekom, die aus
beigefligtem Plan ersichtlich sind.

Wir bitten Sie, die lhnen liberlassene(n)
Planunterlage(n) nur fir interne Zwecke zu
benutzen und nicht an Dritte weiterzu-
geben.

Der Bestand und der Betrieb der vorhan-
denen TK-Linien mussen weiterhin
gewahrleistet bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vor-
handenen umfangreichen Telekommuni-
kationslinien der Telekom anzupassen,
dass diese Telekommunikationslinien nicht
verandert oder verlegt werden mussen.
Zur VVersorgung des Planbereichs, mit
Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Tele-
kommunikationslinien im Plangebiet und
aulRerhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Ko-
ordinierung mit, welche eigenen oder lhnen
bekannten MaBnahmen Dritter im Plan-
bereich stattfinden werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Tele-
kommunikationsnetzes sowie die Koordi-
nierung mit dem StralRenbau und den Bau-
malknahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalinahmen im Bebauungs-
plangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH unter der im Briefkopf genannten
Adresse so frith wie moglich, mindestens 3

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und befinden sich bereits in der Begriindung
zum Bebauungsplan.
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Monate vor Baubeginn, schriftlich ange-
zeigt werden.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung
in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind ge-
eignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m
fur die Unterbringung der Telekommuni-
kationslinien der Telekom vorzusehen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist
das "Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungs-
anlagen" der Forschungsgesellschaft flir
StralBen- und Verkehrswesen, Ausgabe
2013; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu
beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass
durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Tele-
kommunikationslinien der Telekom nicht
behindert werden.

Im Fall, dass im Baugebiet Verkehrsflachen
als nicht offentliche Verkehrswege
gewidmet werden, aber diese Flachen zur
ErschlieBung der anliegenden Grundstticke
mit Telekommunikationsinfrastruktur zur
Verfigung stehen missen, bitte wir Sie zur
Sicherung der Telekommunikationsversor-
gung, das jeweilige Grundstick bzw. die je-
weilige Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
als mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der
Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn als
zu belastende Flache festzusetzen.

Diese Kennzeichnung allein begriindet das
Recht zur Verlegung und Unterhaltung
jedoch noch nicht. Deshalb muss in einem
zweiten Schritt die Eintragung einer be-
schrankten personlichen Dienstbarkeit im
Grundbuch mit folgendem Wortlaut:
"Beschrankte personliche Dienstbarkeit flir
die Telekom Deutschland GmbH, Bonn,
bestehend in dem Recht auf Errichtung,
Betrieb, Anderung und Unterhaltung von
Telekommunikationslinien, verbunden mit
einer Nutzungsbeschrankung." erfolgen.
Bei Planungsanderungen bitten wir Sie uns

Die Hinweise sind bereits als textlicher
Hinweis unter ,3 Geplante Baumpflanzungen”
sowie unter ,13 Telekommunikationsanlagen”
in das Planwerk aufgenommen.

Im Plangebiet sind keine privaten
Verkehrsflachen festgesetzt. Sollten im
Rahmen der Genehmigungsplanung private
Verkehrswege angelegt werden, worin
Telekommunikationsanlagen liegen, werden
diese mit einer Dienstbarkeit belegt.

Abstimmungsergebnis:
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erneut rechtzeitig zu beteiligen.

Industrie- und Handelskammer
Niirnberg fiir Mittelfranken

Nach Prifung der Unterlagen und
Ricksprache mit unserem zustandigen
IHK-Gremium durfen wir lhnen mitteilen,
dass seitens der IHK Nirnberg fir Mittel-
franken in ihrer Rolle als Vertreterin der
gesamtwirtschaftlichen Interessen keine
Einwande gegen die o.g. Aufstellungen
bestehen, dennoch wiirden wir gerne
Anregungen ins Verfahren einbringen.

Mit der Aufstellung des o.g. Gebietes fir
Gewerbe-, Wohn- und Gemeinflachen wird
der Bedarf in Herzogenaurach fir eine
zukunftsfahige Stadtentwicklung gesichert.
Sie sichert u. a. Arbeitsplatze und den
Wohnungsbedarf vor Ort und tragt zur
wirtschaftlichen Starkung der Region und
der kulturellen Angebotsvielfalt bei. Mit der
Errichtung eines Larmschutzwalls kénnen
aus unserer Sicht potenzielle Nutzungs-
konflikte vermieden werden.

Die IHK vertritt neben der Sicherung von
Ansiedlungsflachen fir Unternehmen auch
das Ziel der Angebotsvielfalt. Ein breites
Angebot vor Ort an Arbeiten, Wohnen,
Kultur und sozialen Dienstleistungen kann
zur Fachkraftesicherung beitragen und ist
somit im gesamtwirtschaftlichen Sinne.

Ferner ist die Innenstadtmobilitat fir
lebendige und erreichbare Stadtzentren
(siehe IHK-Positionen in dem Impulspapier
.Innenstadtmobilitat” unter Punkt 3) fiir
nachhaltige Stadtentwicklung wichtig. In
diesem Zusammenhang regen wir bei der
Neugestaltung der Parkraume an, dass
kinftige Anforderungen bertcksichtigt
werden, bspw. durch das strategische
Planen und Errichten von Ladesaulen fur E-
Fahrzeuge. Hinsichtlich der geplanten Park-
platzflachen mochten wir auf die mogliche
Planung eines Parkobergeschosses und der

Beschlussvorschlag:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine
Einwande gegen die Planung bestehen.

Die Hinweise zur

zukunftsfahigen Stadtentwicklung,
Angebotsvielfalt,

Innenstadtmobilitat und

dem sorgsamen Umgang mit Flache
werden zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis:
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Errichtung von Dachflachen-Photovoltaik-
anlagen hinweisen.

Auch fir zukinftige Entwicklungen sollten
noch ausreichend Flachen zur Verfligung
stehen, die nur durch die Beachtung der
Zielvorgabe des ,sorgsamen und verant-
wortungsvollen Umgangs mit der Flache”
gewahrleistet werden kann. Durch einen
freiwilligen sorgsamen Umgang mit dem
knappen Gut "Flache" (siehe IHK-Position
"IHK-Eckpunktepapier zur Flachenentwick-
lung") kann eine immer wieder diskutierte
Reglementierung durch das Landesent-
wicklungsprogramm abgewehrt werden.
Eine Minimierung der Flacheninanspruch-
nahme kann bspw. durch mehrgeschossige
Nutzung sowohl im Gewerbebau als auch
der Parkraume erreicht werden.

Wir danken Ihnen flir die Berlicksichtigung
unserer Anregungen sowie der Beteiligung
am Verfahren und Stehen gerne weiterhin
fur wirtschaftsrelevante Fragen zur Ver-
fugung.

Wasserwirtschaftsamt Niirnberg
Sonstige fachliche Informationen und
Empfehlungen aus der eigenen Zustandig-
keit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sach-
komplexen, jeweils mit Begrindung und
gef. Rechtsgrundlage:

Grundwasserschutz

Durch Tiefgaragen konnen nachteilige
Folgen flir das Grundwasser oder fur Dritte
(z.B. Aufstau, Umleitung, Absenkung)
entstehen. Vor Errichtung von Gebauden,
die grol3flachig in den Grundwasserkorper
eingreifen, ist durch ein hydrogeologisches
Gutachten der Einfluss auf das Grund-
wasser zu ermitteln und ggf. geeignete
AbhilfemaBnahmen zu planen. Ein Eingriff
in das Grundwasser stellt grundsatzlich
einen Benutzungstatbestand nach § 9 Abs.
1 Nr. 4 bzw. Abs. 2 Nr. 1 oder ggf. § 9 Abs. 2
Nr. 2 WHG dar. Benutzungen sind in einem
wasserrechtlichen Verfahren zu behandeln.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bei
den geohydrologischen Untersuchungen im
Rahmen des B-Plan-Verfahrens wurde in
keiner der Bohrungen Grundwasser
angetroffen, lediglich in einer Bohrung
Schichtenwasser. Weitere wasserrechtliche
Details sind im Rahmen der Ausfiihrungs- und
ErschlieBungsplanung zu klaren.
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Bodenschutz

Den Beschlussvorschlag vom 24.07.2018
nehmen wir zur Kenntnis.

Die fachlichen Informationen und
Empfehlungen unter Punkt 2.5 unserer
Stellungnahme vom 02.03.2017 werden im
Umweltbericht gewdirdigt.

Abwasserbeseitigung

Die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 47
werden laut Begrindung zum Bebauungs-
planim Trennsystem entwassert.
Bezlglich der ErschlieBungsplanung sehen
wir uns veranlasst, auf Folgendes
hinzuweisen:

Neben Regenwassersammelbehaltern
(Zisternen) sind auch beispielsweise
Gebaude-/ Dachbegrinungen und offene
Wasserflachen aus wasserwirtschaftlicher
Sicht grundsatzlich zu befiirworten, da
diese u. a. einer Abflussverscharfung
zumindest teilweise entgegenwirken
konnen.

Der Schutz von bestehenden Bebauungen
und neuen Baugebieten durch urbane
Sturzfluten und Starkregen, insbesondere
bei oberhalb liegenden intensiv genutzten
landwirtschaftlichen Flachen (z. B.
Maisanbauflachen ohne Untersaat, stark
verdichtete Anbauflachen, Flachen mit
starker Gelandeneigung), und die
natlrlichen Abflussverhaltnisse sind zu
beachten.

Der Betreiber der Kanalisation hat den
ordnungsgemalen Betrieb entsprechend
den allgemein anerkannten Regeln der
Technik sicherzustellen. Auf das Merkblatt
4.3/1 ,Bemessung von Misch- und Regen-
wasserkandlen - Vorsorgende Berlick-
sichtigung von Starkregenereignissen” des
Bayerischen Landesamtes fur Umwelt und
dessen Empfehlungen wird hierbei ver-
wiesen. Des Weiteren wird empfohlen, dass
hier Betrachtungen im Rahmen der
kommunalen Uberflutungsvorsorge durch
die Kommune gemacht werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
plans ist die Ableitung des Oberflachen-
wassers bereits durch eine separate Erschlie-
Bungs- und Entwasserungsplanung vorge-
dacht und in der Begriindung des Bebauungs-
plans dargestellt worden. Die Konkretisie-
rungen erfolgen auf den nachfolgenden
Planungsebenen bzw. im Rahmen der Er-
schlieBungs- und Ausfiihrungsplanungen.

Seite 22 von 33



Gewadsser/Hochwasser/Starkregen-
ereignisse

Den Beschlussvorschlag vom 30.11.2017
nehmen wir zur Kenntnis.

Die fachlichen Informationen und Empfeh-
lungen unter Punkt 2.5 in unserer Stellung-
nahme vom 02.03.2017 sind weiterhin zu
beachten.

Das Bayerischen Staatsministerium fur
Wohnen, Bau und Verkehr hat zusammen
mit dem Bayerischen Staatsministerium fir
Umwelt und Verbraucherschutz mit
Schreiben vom 08.08.2019 eine Arbeits-
hilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken
in der Bauleitplanung” herausgegeben.
Diese soll Gemeinden als Unterstutzung bei
der Ermittlung und Abwagung maoglicher
Hochwasser- und Starkregenrisiken dienen.
Diese Arbeitshilfe soll zuklnftig Grundlage
fur die Risikoabschatzung bei jeder Auf-
stellung von Bebauungs- und Flachen-
nutzungspldnen sein und bereits bei der
Aufstellung den Ingenieurbtiros und
Gemeinden als Planungsgrundlage dienen.
Wir empfehlen, vor allem im Hinblick auf
zunehmende Starkniederschlage, Haus-
offnungen (Kellerschachte, Hauseingange,
Tiefgarageneinfahrten, o. d.) immer etwas
erhoht tiber Gelande- und StraBenniveau
vorzusehen und Keller als dichte Wannen
auszubilden.

Wir verweisen auf die SchutzmaBnahmen
bei Starkregenereignissen gemaR der
Blrgerbroschire ,Leitfaden Starkregen —
Objektschutz und bauliche Vorsorge”.

Bei der Planung ist zu beachten, dass der
naturliche Abfluss wild abflieenden
Wassers auf ein tiefer liegendes Grund-
stiick nicht zum Nachteil eines hoher
liegenden Grundstticks behindert werden
darf. Des Weiteren darf der natirliche
Abfluss wild abflieRenden Wassers nicht
zum Nachteil eines tiefer liegenden
Grundstuicks verstarkt oder erheblich
beeintrachtigt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis:
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Stellungnahme vom
02.03.2017

Sonstige fachliche
Informationen und
Empfehlungen aus der
eigenen Zustandigkeit zu
dem o.g. Plan, gegliedert
nach Sachkomplexen,
jeweils mit Begrindung
und ggf. Rechtsgrundlage

Altlasten

Die das Planungsgebiet
umfassenden Flurstiicke
sind im Altlastenkataster
ABUDIS nicht erfasst.
Sollte im Rahmen von
Erdarbeiten unerwarteter
Weise Boden gefunden
werden, der durch seine
Beschaffenheit (Fremd-
bestandteile, Verfarbung,
Geruch 0.d.) einen Alt-
lastenverdacht vermuten
lasst, so wird vorsorglich
darauf hingewiesen, dass
die Erdarbeiten sofort
einzustellen sind. Die zu-
standigen Stellen am Land+
ratsamt Erlangen-
Hochstadt und das
Wasserwirtschaftsamt
Nurnberg sind in diesem
Fall umgehend zu ver-
standigen.

Weiterhin ist bei einem
Altlastenverdacht die
Einbindung eines privaten
Sachverstandigen nach §
18 BBodSchG angezeigt.

Bodenschutz

Die unterschiedlichen Er-
tragsbedingungen land-
wirtschaftlicher Boden
werden bundeseinheitlich
in Verhaltniszahlen, den
sog. Acker- bzw. Grinlan-
dzahlen, eingestuft. In
Bayern ist die Verteilung
dieser Acker- und Grin-
landzahlen regional sehr
unterschiedlich. In Mittel-
franken sind insgesamt
eher niedrigere Zahlen-
werte zu finden. Boden, die
zwar nur innerhalb dieser
Region als besonders

ertragsfahig anzusehen

Stadtrat vom 30.11.2017
Beschluss:

Die Anregungen /
Hinweise werden zur
Kenntnis genommen und
wie folgt beriicksichtigt:

Altlasten

Die Hinweise zur Vor-
gehensweise bei uner-
warteten Altlastenfunden
werden nachrichtlich in dig
textlichen Hinweise
aufgenommen und in der
Begriindung wird der
Sachverhalt erlautert.

Bodenschutz

Die Hinweise zu den
Ertragsbedingungen der
Bdden im Geltungsbereich
(Acker- bzw. Griinland-
zahlen) werden in den
Umweltbericht einge-
arbeitet.

Die genannten Boden
liegen im Bereich der
Flurstiicke westlich und
nordwestlich des ge-
planten Wendehammers
in den groBtenteils als
eingeschrankte Gewerbe-
gebiete festgesetzten
Flachen. Durch den

D
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sind, sollten daher von
einer Bodeninanspruch-
nahme geschitzt werden.
Erreichen diese Boden im
bayernweiten Vergleich
zwar keine Spitzenwerte,
so sind sie dennoch fiir die
ortliche Landwirtschaft von
besonderer Bedeutung.
Auf den Flurstiicken 910/0,
909/0, 908/0, 907/0 und
927/0 der Gemarkung
Herzogenaurach sind
landwirtschaftliche Flachen
mit Acker- bzw. Griinland-
zahlen von 52 vor-
herrschend, womit die
natirliche Ertragsfahigkeit
bayernweit als mittel und
regional als sehr hoch
einzuschatzen ist. Ein
Erhalt der Boden fiir die
regionale landwirtschaft-
liche Nutzung sollte daher
angestrebt werden.

Ist eine Uberbauung der
Flachen unumganglich, so
sind Beeintrachtigungen
der naturlichen Ertrags-
fahigkeit durch Ver-
meidungsmalknahmen zu
minimieren oder die Be-
lange des Bodenschutzes
durch Kompensations-
maBnahmen (z.B. Ent-
siegelung von Flachen,
Wiedervernassung ehem.
feuchter oder nasser
Standorte, Reduzierung
des Nahr- und Schadstoff-
eintrags durch gezielte
Dlngung, usw.) zu sichern.

Abwasserentsorgung

geplanten Griinzug
entlang der Nutzungs-
straBe kdnnen die
dortigen Boden zum Teil
erhalten und gesichert
werden, eine landwirt-
schaftliche Nutzung in den
relativ schmalen
offentlichen Griinziigen
erscheint allerdings
wirtschaftlich nicht
sinnvoll.

Die genannten Flurstticke
sind derzeit grofRtenteils
als extensives Mahd-
griinland genutzt; lediglich
die nordliche Halfte der
FI.Nr. 907 ist ackerbaulich
genutzt. Die regional gute
Ertragsfahigkeit wird also
in der Praxis nicht
ausgenutzt.

Im Bereich der einge-
schrankten Gewerbege-
biete und der Wohnge-
biete werden zum Entwur
Verringerungsmal3-
nahmen festgesetzt.
Diese reduzieren den
Versiegelungsgrad und
fuihren hinsichtlich
Lebensraumfunktion,
Retentionsvermogen,
Grundwasserneubildung
und Pufferfunktion zu
einer Verringerung der
Eingriffe.

Abwasserentsorgung

Das Gebiet des Bebau-
ungsplans Nr. 47 ,Ent-
wicklungsgebiet Reihen-
zach” ist im Trennsystem
zu entwadssern. Das an-
fallende Niederschlags-
wasser ist gemal den
technischen Regeln
(insbesondere DWA-
Regelwerke M153, A117)
zu bewerten bzw. zu
behandeln. Das Schmutz-
wasser ist der Klaranlage
Herzogenaurach zuzu-

fuhren. Die Kldranlage hat

Die Grundsatze der
Abwasserbeseitigung
gem. § 55 WHG werden
berticksichtigt. Eine
Entwasserung im Trenn-
system wird — wie in
Umweltbericht und
Begriindung bereits
erlautert — angestrebt,
parallel zum B-Plan-
Verfahren werden derzeit
Untersuchungen zur
Hydrogeologie und eine
separate ErschlieBungs-

f

planung erstellt. Die
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hierfiir ausreichende Re-
serven.

Derzeit erfolgt die Uber-
rechnung der Misch-
wasserentlastungsbau-
werke der Stadt Herzogen-
aurach. Die im Rahmen des
Bebauungsplans be-
troffenen Entwdsserungs-
bereiche (Schmutzwasser-
anfall) sind hierbei bei ent-
sprechender Relevanz zu
berticksichtigen.

Nutzung der oberflachen-

Aussagen zur Ableitung
von Oberflachen- und
Schmutzwasser werden
zur Entwurfsfassung des
Bebauungsplans
konkretisiert.

Nutzung der oberflachen-

nahen Geothermie
Erdwdarmesonden sind am
Standort grundsatzlich
moglich; die maximal zu-
lassige Bohrtiefen fir
Sonden betragen rund 95
Meter je Sonde.

Gewasser

Durch die neuen
Baugebiete kdnnen
Entwasserungsanlagen
(Drainagesammler, Graben
usw.) der oberhalb
gelegenen Flachen
verlaufen. Ggfs. sind diese
Entwdsserungsanlagen so
umzubauen, dass ihre
Funktion erhalten bleibt
und das Oberflachen-
wasser sowie das Grund-
wasser schadlos weiter-
bzw. abgeleitet werden
kann um Schaden an
Gebauden und Anlagen
sowie Staundsse in den
oberhalb liegenden Grund-
stlicken zu vermeiden.

nahen Geothermie

Der Hinweis zur Nutzung
von Geothermie wird in di¢
Begriindung sowie den
Umweltbericht aufge-
nommen.

Gewasser

Im Rahmen der separaten
ErschlieBungsplanung
wird die vorhandene
sowie die geplante
Ableitung von
Oberflachenwasser sowie
des Grundwassers ge-
prift und langfristig
sichergestellt.

Bund Naturschutz in Bayern e.V.
KG Hochstadt-Herzogenaurach
Sonstige fachliche Informationen und

Empfehlungen aus der eigenen Zustandig-

keit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sach-

komplexen, jeweils mit Begrindung und

gef. Rechtsgrundlage

In der Begriindung zum BBP wird im Um-
weltbericht Kap 7.3 Artenschutz, Seite 61

als CEF-MaRnahme die Schaffung eines Er-
satz-Bruthabitats fir die Feldlerche vorge-

sehen, indem auf einer Teilflache der Flur-

Beschlussvorschlag:
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Nr. 407, Gemarkung Hammerbach ein
1.061 m* (14,15 m breit, 75 m lang) groRer
Bliihstreifen angelegt wird.

Es muss sichergestellt werden, dass die
.Malnahmenfestlegung fir die Feldlerche
im Rahmen der speziellen artenschutz-
rechtlichen Priifung (saP)" des Bayerischen
Landesamts fir Umwelt eingehalten wird
(siehe https://www.Ifu.bayern.de/na-
tur/sap/doc/Massnahmenfestle-
gung_Feldlerche.pdf).

Wir bitten daher um Einhaltung der Anfor-
derungen aus dem Anhang zum UMS Az.
63b-U8645.4-2 vom 22.02.2023 ,CEF-
MaBnahmen flir die Feldlerche in Bayern”
(siehe obige ,MaBnahmenfestlegung Feld-
lerche”).

Die darin genannte Anforderung wird durch
die Teilflache der Flur-Nr. 407, Gemarkung
Hammerbach nicht erfillt, da die Gesamt-
groBe der Blihflache lediglich 0,1 ha aus-
weist, statt den geforderten 0,2 ha.
Anzustreben ware auch die moglichst di-
rekte raumliche Nahe zu bestehenden Vor-
kommen, da hieraus die Attraktionswirkung
der MalBnahme gesteigert wird und somit
die Erfolgsaussichten der MaBnahme deut-
lich erhoht sind.

Die Lage, GroRRe und Abformung der CEF-Fla-
che wurde sowohl vom Fachgutachter als auch
von der Unteren Naturschutzbehdrde am
Landratsamt Erlangen-Hochstadt als geeignet
eingestuft. Die Flache wird daher unverandert
beibehalten.

Abstimmungsergebnis:

Herzo Werke GmbH

Herzo Media GmbH & Co.KG

Grundsatzlich gelten noch unsere Angaben
aus unserer Stellungnahme von 2017, le-
diglich beim FTTx gibt es die Anderung,
dass die ErschlieBung nun Gber die Karlsba-
der StraBe geplant ist.

Gas, Wasser, Strom, Fernwarme: siehe
Stellungnahme aus 2017:

FTTx: Erschlieung Gber Karlsbader Stralse

) s

R

v

Stadthatie, S
a

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
die Begriindung entsprechend angepasst.

Abstimmungsergebnis:
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Stellungnahme vom
28.02.2017

Die Stellungnahmen zum
Entwicklungsgebiet
Reihenzach bei den
Fachabteilungen der
HerzoWerke und der
HerzoMedia wurden
gesammelt und hier
zusammengefasst:
HerzoWerke
Wasserversorgung:

um eine einwandfreie
Wasserversorgung im BG
Reichenzach zu erzielen,
missen im Vorfeld einige
Umbau-MaBnahmen des
vorgelagerten Wasser-
netzes erfolgen.

Die Versorgung wirde
dann Uber die StraBe ,Zum
Flughafen”, ,Auf der
Nutzung” und ,Reichen-
bergstr.” erfolgen.

Dann wadre die Versorgung
mit Trinkwasser/ Brand-
schutz 48 m® Wohnbe-
bauung, 96m°/h Gewerbe
a 2 Stunden auf jeden Fall
gesichert.

Gasversorgung:

Die Gasversorgung konnte
lber die StraBe Zum Flug-
hafen erfolgen und ware
auch ausreichend vor-
handen.

Da dieses Baugebiet mit
Fernwarme versorgt
werden soll, sollte man bei
der Erdgasversorgung nur
liber Prozess—Erdgas
nachdenken.

Fernwarme:

Eine ErschlieBung mit
Warme ist durch die
Bestandsleitung ,Zum
Flughafen” moglich.

Der Ausbau ,BG
Reihenzachen” fordert
eine Umverlegung der
Bestandsleitungen Warme
Uber den neu zu
errichtenden
Wirtschaftsweg (Breite 4
m) in Richtung , Auf der
Nutzung”

Stadtrat vom 30.11.2017
Beschluss:

Wasserversorgung:

Die Hinweise zur
Versorgung mit Trink- und
Loschwasser sowie zu
evtl. notwendigen
UmbaumafBnahmen
werden zur Kenntnis
genommen. Der
Sachverhalt wird in die
Begriindung
aufgenommen und ist im
Rahmen der
nachfolgenden separaten
ErschlieBungsplanung zu
berlcksichtigen.

Gasversorgung:
Die Hinweise zur Gas-

versorgung auch hinsicht-
lich der Fernwarmever-
sorgung des Plangebiets
werden zur Kenntnis
genommen. Der Sachver-
halt wird in die Be-
grindung aufgenommen.

Fernwdrme:

Die Hinweise zur
Versorgung des
Plangebiets mit
Fernwarme sowie zu
erforderlichen
UmbaumaRnahmen
werden zur Kenntnis
genommen. Der
Sachverhalt wird in die
Begriindung und den
Umweltbericht (Schutzgut
Klima) aufgenommen.
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Die Versorgung aller
Gebdude kann durch
Warme sichergestellt
werden.

Strom:

wie im angehdngten Plan
dargestellt (rote Punkte)
sind Flachen in
ausreichender GroRe und
Andienbarkeit fiir
Trafostationen
vorzusehen.

Es ist auf bereits
bestehende Kabeltrassen
hinzuweisen.
HerzoMedia:
ErschlieBung tber
NutzungsstralRe.
FTTX-ErschlieBung
TV/Telefon/Internet

Strom:

Die Anregung, Flachen fir
Trafostationen in
ausreichender GroRe
vorzuhalten, wird
berlcksichtigt. In
Absprache mit den
HerzoWerken werden
diese zeichnerisch
festgesetzt.

HerzoMedia:

Die Hinweise zur
Versorgung des
Plangebiets mit

Telekommunikationsinfras

D

truktur werden zur
Kenntnis genommen. Der
Sachverhalt wird in die
Begrindung
aufgenommen.

Stellungnahmen ohne AuBerung oder ohne Einwendungen
Von folgenden Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gingen Stellungnahmen
ohne AuBerung oder ohne Einwendungen ein:

1. Main-Donau Netzgesellschaft mbH
Anbei die Stellungnahme zum Beb. PI. 47, Entwicklungsgebiet Reihenzach.
Die in der Anlage enthaltenen Unterlagen beinhalten grundsatzliche Informationen. Wir bitten
Sie, diese zu beachten. Die Dokumente wurden elektronisch erstellt und sind ohne Unterschrift
gultig und rechtsverbindlich.
Stellungnahme:
VVon der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB haben wir Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme vom 22.01.2018, AZ.ANR02201801193, behalt weiterhin Giltigkeit.
Fur die Benachrichtigung bedanken wir uns.
Die aktuellen Datenschutzhinweise zum Umgang mit personenbezogenen Daten finden Sie

auf unserer Internetseite www.n-ergie-netz.de.

Stellungnahme vom 22.01.2018

Von der 6ffentlichen Auslegung haben wir Kenntnis genommen.

Gegen die oben genannten MaBBnahmen haben wir keine weiteren Anregungen, da unsere Belange in den Abwa-
gungsvorschlagen der Stadtratssitzung vom 30.11.2017 bereits berticksichtigt worden sind.

Fir die Benachrichtigung bedanken wir uns.

2.  Verwaltungsgemeinschaft HeRdorf
Keine AuRerung

3.  Katholisches Pfarramt Herzogenaurach
Keine AuRerung
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10.

PLEdoc GmbH

wir beziehen uns auf Ihre 0.g. MaBnahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns
verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentimer bzw. Betreiber
von der geplanten MaBnahme nicht betroffen werden:

» OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

= Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

» Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Niirnberg

» Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

» Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

» Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund
» Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich.

Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Gemeinde Puschendorf
Keine AuBerung

Staatliches Bauamt Niirnberg
Keine AuBerung

Gemeinde Obermichelbach
Keine AuBerung

Stadt Erlangen
Keine AuRerung

Landratsamt Fiirth
Seitens des Landkreises Firth werden gegen die oben genannte MalRnahme keine
Einwendungen erhoben. Belange des Landkreises sind nicht berthrt,

Regierung von Mittelfranken

Im hier gegenstandlichen Verfahren schafft die Stadt Herzogenaurach die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir den Neubau einer Stadthalle, eines Wohngebietes, eines
Gewerbegebietes sowie einer Verkehrsflache mit Park&Ride-Station norddstlich des
Stadtzentrums. Hierzu soll der Bebauungsplan Nr.47 ,Entwicklungsgebiet Reihenzach” im
erganzenden Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden. Das Plangebiet umfasst
einen Geltungsbereich von ca. 14,8 ha. Eine entsprechende Anderung des
Flachennutzungsplans (14. Anderung) ist bereits erfolgt.

Das Vorhaben war bereits Gegenstand einer landesplanerischen Beurteilung im Verfahren
nach §4 Abs.1 BauGB, siehe unser Schreiben (AZ RMF-SG24-8314.01-78-5-2) vom
23.02.2017, bzw. im Verfahren nach §4 Abs.2 BauGB, siehe unser Schreiben (AZ RMF-SG24-
8314.01-78-5-5) vom 08.02.2018. Einwendungen aus landesplanerischer Sicht wurden bei
Beachtung eines Hinweises zur Vermeidung landesplanerisch unzuldssiger Agglomerationen
von Einzelhandelsbetrieben nicht erhoben. Die im Rahmen des erganzenden Verfahren nach §
214 Abs. 4 BauGB durchgefiihrten Anderungen der hier gegenstindlichen Planung sind
landesplanerisch chne Relevanz.

Einwendungen aus landesplanerischer Sicht sind daher weiterhin nicht zu erheben.
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11. Handwerkskammer fiir Mittelfranken
Keine eigenen Planungen und MaBnahmen.
Zu den Planungen haben wir keine Einwande.

12. Planungsverband Region Niirnberg
Unsere Stellungnahme entnehmen Sie bitte dem beiliegenden Gutachten des
Regionsbeauftragten.
Gutachten Regionsbeauftragter:
Es wurde festgestellt, dass zu dem Vorhaben der Stadt Herzogenaurach bereits mit Schreiben
vom 15.02.2017 (Beteiligung im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB) sowie Schreiben vom
09.02.2018 (Beteiligung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BaugB) aus regionalplanerischer Sicht
Stellung genommen.
Die sich aus dem ergianzenden Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB ergebenden Anderungen
sind regionalplanerisch nicht relevant, so dass die Stellungnahmen vom 15.02.2017 sowie
vom 09.02.2018 aufrechterhalten werden. Weitere Anmerkungen sind nicht angezeigt.
Eine Behandlung im Planungsausschuss ist nicht erforderlich.

13. Bayernwerk Netz GmbH
Nach Einsicht der uns tbersandten Planunterlagen teilen wir Ihnen mit, dass unsererseits
keine Einwande bestehen, da im Planungsbereich keine Versorgungsanlagen unseres
Unternehmens betrieben werden.

Diese werden zur Kenntnis genommen.
Abstimmungsergebnis:

Folgende Behorden und sonstigen Trdager offentlicher Belange haben zu der vorgelegten Pla-
nung keine Stellungnahme abgegeben:

- Regierung von Mittelfranken, Luftamt Nordbayern

- Polizeidienststelle Herzogenaurach

- Kreisbrandrat Matthias Rocca

- Finanzamt Erlangen, Bewertungsstelle E 1

- Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Erlangen

- Bayerisches Landesamt fir Umwelt

- Arbeitsgemeinschaft der Wohlfahrtsverbande im Landkreis Erlangen-Hochstadt c/o
Caritasverband

- Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

- Deutsche Post DHL

- Telefonica Germany GmbH & Co. OHG

- Gemeindeverwaltung Aurachtal

- Markt Weisendorf

- Kreisjugendring Erlangen-Hochstadt

- Evangelisches Pfarramt

- Bayerischer Bauernverband

- Landesbund fir Vogelschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Erlangen-Hochstadt

- Fischereiverband Mittelfranken e.V.
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- Zweckverband Stadt-Umland-Bahn Nirnberg - Erlangen - Herzogenaurach

- IHK-Gremium Herzogenaurach

- HBE Handelsverband Bayern e.V.

- Gemeinde Arberg
(Ausgleichsflache FI.Nr. 391. Gem. GroBlellenfeld)

- Landratsamt Ansbach, Sachgebiet 42 — Umweltschutz
(Ausgleichsflache FI.Nr. 391. Gem. GroBlellenfeld)

- Verwaltungsgemeinschaft Veitsbronn, Gemeinde Seukendorf
(Ausgleichsflache FI.Nr. 286, Gem. Seukendorf)

- Landratsamt Furth, Untere Naturschutzbehorde
(Ausgleichsflache FI.Nr. 286, Gem. Seukendorf)

- Landratsamt Neustadt a. d. Aisch, Untere Naturschutzbehorde
(Ausgleichsflache FI.Nr. 228, Gem. Taschendorf)

- Gemeinde Markt Taschendorf
(Ausgleichsflache FI.Nr. 228, Gem. Taschendorf)

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis:

3. Erganzendes Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 47
«Entwicklungsgebiet Reihenzach";
Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:
Dem Stadtrat wird empfohlen, wie folgt zu beschliel3en:

Da die vorgebrachten Stellungnahmen wahrend der Verfahrensschritte nach § 214 Abs. 4, § 3 Abs.

2 und § 4a Abs. 3 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB nur klarstellende Erganzungen in der Begriindung

zur Folge haben, wird der Bebauungsplan Nr. 47 ,Entwicklungsgebiet Reihenzach” in der Fassung
vom 15. Dezember 2022 als Satzung beschlossen.

Das durch § 214 Abs. 4 BauGB eroffnete Ermessen, den Bebauungsplan riickwirkend in Kraft zu
setzen, wird ausgetibt.

Der Bebauungsplan Nr. 47 ,Entwicklungsgebiet Reihenzach” in der Fassung vom 15. Dezember 2022
wird rickwirkend zum 4. Oktober 2018 in Kraft gesetzt.

Satzung
fiir den Bebauungsplan
Nr. 47 ,Entwicklungsgebiet Reihenzach”
der Stadt Herzogenaurach

Die Stadt Herzogenaurach erlasst aufgrund
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- §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
- Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)
- Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

in der jeweils giiltigen Fassung

fur den Bebauungsplan Nr. 47 ,Entwicklungsgebiet Reihenzach” in der Fassung vom
15. Dezember 2022 folgende Satzung:

§1
Der Bebauungsplan Nr. 47 ,Entwicklungsgebiet Reihenzach” wird beschlossen.

§2
Der Bebauungsplan Nr. 47 ,Entwicklungsgebiet Reihenzach” besteht aus dem Planblatt mit Stand
vom 15. Dezember 2022 mit Textteil und ortlichen Bauvorschriften.

§3
Der Bebauungsplan — einschlieBlich der auf dem Plan abgedruckten 6rtlichen Bauvorschriften —
wird mit der Bekanntmachung gemal § 10 Abs. 3 BauGB rtickwirkend zum 4. Oktober 2018
rechtsverbindlich. Gleichzeitig treten friihere planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche Bau-
vorschriften, die diesem Bebauungsplan entsprechen oder widersprechen, auRer Kraft.

§4
Mit GeldbuRe bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer auf
dem Plan abgedruckten ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO).

Abstimmungsergebnis:

Herzogenaurach, 13. Juni 2023

Dr. German Hacker
Erster Blrgermeister
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