STADT
HERZOGENAURACH

Beschlussvorlage Bauverwaltung

Vorlage Nr.: BV/1261/2023

Bauverwaltung Datum: 12. Mai 2023
Thomas Nehr AZ: 37/2023
Beratungsfolge Termin

Bauausschuss 23.05.2023 offentlich

37/2023; Grundstticksteilung, Abbruch der Bestandsgebdude, 1 Einfamilienhaus mit Garage
bzw. Stellplatz und 2 Doppelhaushalften mit Garage bzw. Stellplatz, Nahe Am Burgwald, Fl. Nr.
189/5, Gemarkung Burgstall

Antrag auf Vorbescheid nach Art. 71 BayBO
Beschlussvorschlag:
Die Fragestellungen zum Vorbescheid werden wie folgt beantwortet:

1. Wird einer Nutzungsanderung zugestimmt?
Der mit Wohngebauden zu bebauende, westliche Teil des Grundstiicks (ca. 1654 m?) wird im
Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellt und kann nach § 34 BauGB dem
Innenbereich zugeordnet werden. Aus Sicht des Planungsamtes kann fiir diesen Teil einem
Neubau mit Wohnnutzung zugestimmt werden. Der verbleibende 6stliche Teil des Grundsttlicks
(ca. 2538 m?) liegt im AuBenbereich nach § 35 BauGB und ist von Bebauung freizuhalten.

2. Wird der Abbruch der Bestandsgebdude genehmigt?
Die Beseitigung der bestehenden baulichen Anlagen ist nach Art. 57 Abs. 5 BayBO
verfahrensfrei zulassig.

3. Wird der Aufteilung des Grundstticks wie vorgeschlagen zugestimmt (zwei Bauplatze, Zufahrt,
Streuobstwiese)?
Eine Aufteilung des Grundstiicks FI. Nr. 189/5, Gemarkung Burgstall in zwei Bauplatze
(1x Einfamilienhaus und 1x zwei Doppelhaushalften), Zufahrt und Streuobstwiese ist
grundsatzlich moglich. Zu beachten ist dabei stets die ordnungsgemal3e ErschlieBung der neu
entstehenden Grundstuicke. Die geplanten Baugrundstuicke, Zufahrt sowie die Streuobstwiese
sind grundsatzlich zulassig, solange sie mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
ubereinstimmen. Die Baugrundstiicke sowie die Zufahrt befinden sich in der dargestellten
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gemischten Bauflache des Flachennutzungsplanes. Das Restgrundsttick wird im
Flachennutzungsplan als Flache fiir die Landwirtschaft (Ackerland) dargestellt. Die
Streuobstwiese kann in diesem Bereich hergestellt werden, solange keine baulichen Anlagen
auf diesem Restgrundsttick errichtet werden.

4. Wird der Bebauung mit einem Einfamilienhaus und zwei Doppelhaushalften wie in der
Baubeschreibung zugestimmt?
Grundsatzlich ist die gewtinschte Bebauung auf der Fl. Nr. 189/6, Gemarkung Burgstall
zulassig, wenn sie sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstuicksflache, die iberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt
und die ErschlieBung gesichert ist.

Der Bebauung wird unter folgenden Bedingungen und Auflagen zugestimmt:

-Die erforderlichen Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

-Die ErschlieBung muss gesichert sein. Das Leitungsrecht muss gesichert sein. Das Wegerecht
ist mit einer Grunddienstbarkeit zu sichern.

-Das Geh- und Fahrtrecht muss angepasst werden. Die Grunddienstbarkeit gilt aktuell
ausschlieBlich fur den Eigentiimer des Flurstiicks Nr. 189/5, Gemarkung Burgstall.

Die Grunddienstbarkeit muss den entsprechend entstehenden Flurnummern angepasst
werden.

-Die stadtische Stellplatzsatzung ist einzuhalten. Laut der Baubeschreibung werden fiir das
Einfamilienhaus und pro Doppelhaushalfte je 2 Stellplatze auf dem jeweiligen Grundsttick
errichtet. Entsprechend ist im Einfamilienhaus und pro Doppelhaushalfte jeweils eine
Wohneinheit zulassig.

-Die stadtische Dachgaubensatzung ist einzuhalten.

-Der Baumschutz ist zu beachten.

-Ordnungsgemale Bauantragsunterlagen sind in 3-facher Ausfertigung einzureichen.

Herzogenaurach, 15. Mai 2023

Thomas Nehr
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