Bebauungsplan Nr. 40 "Berufsschule" - 1. Anderung,

der Stadt Herzogenaurach

nach § 13a BauGB
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"Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet" 77 m

Zeichenerklarung fiir Festsetzungen

Geltungsbereich

Art der baulichen

Zahl der

estimmung: Berufsschulzentrum

1 Zahl der Vollgeschosse

04 Grundflachenzahl (GRZ)

Wasserflachen

Flutg,,.a ben

_______

________

Geschossflachenzahl (GFZ)

Private Grunflache
Zweckbestimmung: Schulgarten

Flutgraben

sy Leitungsrecht Kanal

Nutzung Vollgeschosse Fiillsch d
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl ulischema der
GRZ GFZ Nutzungsschablone
Bauweise Dachform
Baugebiet

Sonsti%es Sondergebiet gemal3 § 11 Abs. 2 BauNVO
Zweck

b1 besondere Bauweise (siehe textliche Festsetzung Nr. 3)
o offene Bauweise (siehe textliche Festsetzung Nr. 3)
D geneigte Dachflachen

E Baugrenze

Grunflachen

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

Erhalt von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Mal3e der baulichen Nutzung

Zeichenerklarung fiir Hinweise zum Bebauungsplan

P

>

_Rasenplatz

——

136/44

Parkplatzflache im Bestand

Parkplatzzufahrt

AuBensportanlagen mit Bezeichnung

bestehende Grundstlicksgrenze

Flurstliicksnummer

Bestehende Bebauung (z. B. Turnhalle, Hausmeisterhaus) / Abgrenzung unterschiedlicher
baulicher Anlagen, z. B. Carport, Terrasseniiberdachung, Nebenanlagen im Sinne der Schulnutzung
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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung:
Das sonstige Sondergebiet SO BSZ gemaR § 11 BauNVO hat die Zweckbestimmung "Berufsschulzentrum”
und ist in die Teilbereiche SO BSZ 1 und SO BSZ 2 untergliedert.

Der Teilbereich mit der Bezeichnung SO BSZ 1 dient der Unterbringung einer Berufsschule. Zulassig sind eine
Berufsschule und zugehdrige Einrichtungen, einschlieBlich Sportstatten.

Die Nutzung der Berufsschule, der zugeharigen Einrichtungen und der Sportstatten durch Schulen und Vereine
ist zuldssig (siehe auch textl. Festsetzung Nr. 4 ,Immissionsschutz”).

Der Teilbereich mit der Bezeichnung SO BSZ 2 dient der Unterbringung eines Hausmeisterhauses. Zulassig ist
ein Hausmeisterhaus.

2. MaR der baulichen Nutzung:
Das MalR der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Gberbaubaren Flache in Verbindung mit der Zahl der
zulassigen Vollgeschosse.

3. Bauweise:

Im Teilbereich SO BSZ 1 ist die besondere Bauweise (b1) gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, damit sind innerhalb
der Uberbaubaren Flachen Baukorper mit Gber 50 m Lange zulassig.

Im Teilbereich SO BSZ 2 gilt die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO.

4, Immissionsschutz:

Zum Schutz der benachbarten Wohnbebauung ist die Nutzung der AulRensportanlagen auf die Werktage im
Zeitraum 08.00 — 20.00 Uhr beschrankt.

Zudem wird festgesetzt, dass eine aulRerschulische Nutzung innerhalb des o. g. Zeitfensters

(werktags 08.00 — 20.00 Uhr) auf maximal 4 Stunden pro Tag begrenzt ist. Es dirfen nicht mehr als 2 Sportgruppen
gleichzeitig (z. B. FuBballtraining und Leichtathletik) die AuRensportanlagen nutzen (s. a. Schalltechnische Unter-
suchungen zum Sportanlagenlarm, Bericht-Nr. 22.13359-b01 vom 25. Oktober 2022 sowie Ergdanzende
schalltechnische Stellungnahme zu Bericht-Nr. 22.13359-b01 vom 17. November 2022, IBAS
Ingenieurgesellschaft mbH, Bayreuth).

5. Nebenanlagen:

Die Errichtung von Nebenanlagen, die dem Zweck der Hauptnutzung dienen, ist bis zu einer GroBe von 25 m*
je Anlage auch auRerhalb der Baugrenze zulassig.

Hinweise

1. Klimaschutz / Schutzgut Klima

Empfehlungen zur Nutzung der Dach- und Fassadenflachen zur Strom- und Warmeerzeugung aus Sonnenenergie
(zur Warmwasser- und Eigenstromversorgung mit Speicher) mithilfe von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen
werden auf dem Planblatt erganzt.

Sollten im Plangebiet zusatzliche Kfz- und Fahrrad-Stellplatzen errichtet werden, so wird empfohlen, eine
angemessene Anzahl derart zu gestalten, dass sie den Anforderungen als E-Tankstelle fir E-Mobilitat gentgt.

2. Immissionsschutz

2.1 Sportanlagenlarm

Die textliche Festsetzung Nr. 4 erfolgt unter der Voraussetzung, dass die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV
eingehalten sind. Mit der durchgefiihrten schalltechnischen Untersuchung wurde dieser Nachweis erbracht (s. a.
Schalltechnische Untersuchungen zum Sportanlagenlarm, Bericht-Nr. 22.13359-b01 vom 25. Oktober 2022 sowie
Erganzende schalltechnische Stellungnahme zu Bericht-Nr. 22.13359-b01 vom 17. November 2022, IBAS
Ingenieurgesellschaft mbH, Bayreuth).

Im Rahmen des Benutzungsvertrages zwischen dem Landkreis Erlangen-Hdchstadt und dem Sportverein werden
seitens des Eigentlimers der Umfang, der Zweck und die Dauer der Nutzung festgelegt. Die Einhaltung der
Festsetzungen ist somit gewahrleistet.

2.2, Larm von haustechnischen Anlagen

Gemal3 Technischer Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 (TA-Larm) gelten bei einem Betrieb
von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimagerate, Abluftfihrungen, Warmepumpen) in der Summe folgende
Immissionsrichtwerte fur Larm an betroffenen fremden Wohnraumen:

Immissionsort im , Allgemeinen Wohngebiet”:
(6.00 — 22.00 Uhr) 55 dB(A)
(22.00 — 6.00 Uhr) 40 dB(A)

Tags
Nachts

Immissionsort im ,,Mischgebiet”:
Tags (6.00 — 22.00 Uhr) 60 dB(A)
Nachts (22.00 — 6.00 Uhr) 45 dB(A)

Im Falle eines Nachweises (ber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwerte gilt die Regelungen der TA-Larm.

Die folgenden baulichen Gestaltungshinweise beruhen auf den Erkenntnissen aus dem Leitfaden der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz ,Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm
bei stationaren Geraten (Klimagerate, Kiihlgerate, Liiftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und
Mini-Blockheizkraftwerke)” und dem vom Bayerischen Landesamt fir Umwelt 2011 veroffentlichen Leitfaden
.Tieffrequente Gerausche bei Biogasanlagen und Luftwdarmepumpen — Ein Leitfaden (Auszug Teil I11)".

» Bei der Anschaffung haustechnischer Aggregate wird empfohlen, Gerate anzuschaffen, die dem Stand der
Larmschutztechnik entsprechen (z. B. Warmepumpen-Splitgerate, Aggregate mit Vollkapselung, Minimierung von
Drehzahlen bzw. Stromungsgeschwindigkeiten).

» Die Aufstellung von Warmepumpen, Klimageraten, Kihlaggregaten oder Zu- bzw. Abluftfiihrungen direkt an oder
unterhalb von Fenstern gerduschsensibler Raume (z. B. Schlafzimmer) soll vermieden werden.

» Eine Errichtung gerauschemittierender Aggregate in Nischen, Mauerecken oder zwischen zwei Wanden bewirkt
eine Schallpegelerhohung aufgrund von Schallreflektion und sollte daher ebenfalls vermieden werden.

» Grundsatzlich soll bei der Errichtung der Gerate und der damit verbundenen Rohrleitungen auf eine
korperschallisolierte Aufstellung bzw. Befestigung geachtet werden.

= Soweit erforderlich, sollen bei Blechen und sonstigen Bauteilen Malnahmen zur Entdréhnung durchgefiihrt
werden (z. B. Entkoppeln der Luftkanalbleche und VVerkleidungselemente, Minimieren von Vibrationen).

= Die Abstdnde zu Nachbarhausern sollen so gewahlt werden, dass die fir das Gebiet glltigen Immissionsrichtwerte
dort um mindestens 6 db(A) unterschritten werden (fur Luftwarmepumpen vgl. Abstandstabelle gemal3
Ziffer 14.1.2 im Leitfaden , Tieffrequente Gerausche bei Biogasanlagen und Luftwarmepumpen — Ein Leitfaden
(Auszug Teil Il1)” (Bayerisches Landesamt fiir Umwelt)).

» Soweit die erforderlichen Abstande nicht eingehalten werden kdnnen, sollen weitere SchallschutzmaBnahmen
ergriffen werden (z.B. Abschirmung, Einbau von Schalldampfern, Luftkanalumlenkungen, Gerdtetausch).

3. Nach- und Neupflanzung von Gehédlzen

Fir Abgange vorhandener Gehdélze bzw. Neupflanzungen wird auf die Pflanz- und Artenliste der Stadt
Herzogenaurach verwiesen.

Es sind Arten zu verwenden, welche sich fir eine naturnahe Pflanzung eignen. Deshalb ist eine Pflanzenauswahl
gemal Pflanz- und Artenliste der Stadt Herzogenaurach zu treffen.

Weitere hitze- und trockenheitsresistente Gehdlzarten kénnen in Abstimmung mit dem stadtischen Umweltamt
verwendet werden.

4. Bodenschutz / Schutzgut Boden

Bei kiinftigen ErschlieBungs- und Bautatigkeiten ist auf den Schutz des Oberbodens zu achten. Der Oberboden

ist so zu schitzen, dass er jederzeit zur Anlage von Vegetationsflachen verwendet werden kann. Der Oberboden
ist vor Baubeginn abzuschieben und zur Wiederverwendung separat zu lagern.

Bei der Planung und der Ausfihrung ist aus 6kologischen Grinden auf eine moglichst geringe Versiegelung und
Befestigung zu achten. Zufahrten, Stauraum- und Stellplatzflachen sowie Privatwege sind in versickerungsfahiger
Bauweise zu erstellen (z.B. offenporiges Pflaster, Fugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen). Samtliches auf
befestigten Flachen anfallendes Niederschlagswasser ist zu sammeln und ordnungsgeman zu beseitigen. Die
Beseitigung kann entweder lber eine oberflachige Versickerung (gemald TRENGW) oder durch Einleitung in die
Grundstticksentwdsserungsanlage erfolgen. Die Ableitung von Oberflachenwasser auf Nachbargrundstlicke

oder auf offentlichen Grund ist nicht zulassig.

Alle Flachen, die nicht durch Gebaude, Wege, Zufahrten, sonstige Sportanlagen oder Stellplatze in Anspruch
genommen werden, sind als Vegetationsflachen anzulegen, d.h. diese Flachen sind mit Rasen- oder
Wiesenvegetation anzusaen oder mit Grasern, Stauden oder Gehdlzen zu bepflanzen. Flachenhafte
Kies-/Schotter-/Splittschiittungen oder ahnliche Belage und Bodenabdeckungen sind auf den

Vegetationsflachen unzulassig.

5. Wasserflachen / Flutgraben
Im Bereich des Flutgrabens sind bei Neupflanzungen die Mindestabstande und Vorschriften gemal3
DVGW-Regelwerk einzuhalten.

Satzung

fiir den Bebauungsplan
Nr. 40 "Berufsschule" - 1. Anderung, nach § 13a BauGB der Stadt Herzogenaurach

Die Stadt Herzogenaurach erlasst aufgrund

- §§ 2, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

- der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2023 (GVBI. S. 22)

- Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedandert durch § 2 des Gesetzes vom
9. Dezember 2022 (GVBI. S. 674)

- der Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

fiir den Bebauungsplan Nr. 40 "Berufsschule” — 1. Anderung, nach § 13a BauGB in der Fassung
vom 3. Mai 2023 folgende Satzung:

§1
Der Bebauungsplan Nr. 40 "Berufsschule” — 1. Anderung, nach § 13a BauGB wird beschlossen.

§2

Der Bebauungsplan Nr. 40 "Berufsschule” — 1. Anderung, nach § 13a BauGB besteht aus dem Planblatt mit
einem Textteil und ortlichen Bauvorschriften.

§3

Der Bebauungsplan — einschliel3lich der auf dem Plan abgedruckten ortlichen Bauvorschriften — wird mit der
Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich. Gleichzeitig treten friihere planungsrechtliche
Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften, die diesem Bebauungs-plan entsprechen oder widersprechen,
auler Kraft.

§4

Mit Geldbul3e bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer auf dem Plan
abgedruckten ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO).

Verfahrenshinweise

Aufstellung (§ 13a BauGB)

Die Aufstellung gemadl3 § 13a Baugesetzbuch (BauGB) des Bebauungsplanes Nr. 40 "Berufsschule" -
1. Anderung, nach § 13a BauGB wurde in der Sitzung des Planungs- und

Umweltausschusses vom 21. November 2022 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 1. Dezember 2022 ortsublich bekannt gemacht.

Unterrichtung der Offentlichkeit zu den allgemeinen Zielen und Zwecken sowie den wesentlichen
Auswirkungen der Planung gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB

Die Unterlagen, aus denen sich die Offentlichkeit zu den allgemeinen Zielen und Zwecken sowie

den wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann, lagen vom 2. Dezember 2022 bis
einschlieBlich 19. Dezember 2022 gemal § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB zu jedermanns Einsicht aus.

Beteiligung der Behorden (§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Mit Schreiben vom 28. November 2022 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemal’ § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB beteiligt und um
Stellungnahme gebeten.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Planungs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung vom 16. Februar 2023 den Entwurf des
Bebauungsplanes und seine Begriindung gebilligt und beschlossen ihn 6ffentlich auszulegen.

Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) i. V m. § 3 Abs. 2 PlanSiG

wurde vom 17. Marz 2023 bis einschlie3lich 21. April 2023 durchgeftihrt.

Die Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung wurde am 09. Marz 2023 ortstiblich bekannt gemacht.
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 14. Marz 2023
von der offentlichen Auslegung benachrichtigt.

Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Mit Schreiben vom 14. Marz 2023 wurden die Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange eingeholt.

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
Die Stadt Herzogenaurach hat mit Beschluss des Planungs- und Umweltausschusses
vom 2023 den Bebauungsplan Nr. 40 "Berufsschule” - 1. Anderung, nach § 13a

BauGB als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt:
Herzogenaurach, den

Dr. German Hacker
Erster Blrgermeister

Rechtswirksam (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Bebauungsplan Nr. 40 "Berufsschule" - 1. Anderung, nach §13 a BauGB wurde mit der
Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. ____vom gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
in Kraft gesetzt.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215, § 214 und
§ 214 Abs. 2 a BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.

Herzogenaurach, den

Dr. German Hacker
Erster Burgermeister

STADT
HERZOGENAURACH

d
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