Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr.74 "Solarbiotopverbund Mausdorf - Zweifelsheim" der Stadt Herzogenaurach
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A Festsetzungen durch Planzeichen

1

. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet Photovoltaikanlage

2. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Landwirtschaftlicher Feldweg

Zufahrt und Wartungsflachen, geschottert

3. Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 9 Nr.12 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Hochbehélter

4. Fldchen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 2 Nr. 20 und 25 BauGB)

Grunflachen, Zweckbestimmung Entwicklung von Biotopen, s. B 2.2-2.4
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5. Sonstige Planzeichen
mm mm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

6. Hinweise

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches in der Gemeinde Emskirchen

Geltungsbereich des Bebauuungsplanes der Gemeinde Emskirchen
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Ansbach, vorlaufige Besitzeinweisung fir das Verfahrensgebiet
Mausdorf-Pirkach

o Bestehende Flurstiicksgrenze, Digitale Flurkarte: Geodaten online,
Bayerische Vermessungsverwaltung
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Grenze des Landschaftsschutzgebiets LSG-00399.01 - Schutz von Landschafts-
rdumen im Bereich der Stadt Herzogenaurach

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Zuldssig sind Modultische mit Solarmodulen sowie die dem sonstigen Sonder-
gebiet Photovoltaikanlage dienenden Anlagen (Wechselrichter, Verkabelung,
Speichereinrichtungen).

Generell sind entsprechend § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB nur
Vorhaben zulédssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

MaR der baulichen Nutzung

Mindestabstand der Module zum Boden =1 m
Maximal zulé&ssige Modulhéhe =3 m
Mindestabstand zwischen den Modulreihen = 3,5 m
Maximale Tiefe der Modultische = 4,5 m

Einfriedungen

Die sonstigen Sondergebiete fur die Photovoltaik-Anlagen sind einzufrieden.
Zuléssig sind griine Maschendrahtzdune oder griine Stabgitterzaune mit einer
maximalen Héhe von 2,50 m Uber dem Geldnde. Dabei ist die Zaununterkante
mindestens 20 cm Uber dem Geladnde zur Vermeidung von Barrieren fur Kleintiere
zu setzen.

Zaunsaulen als Einzelfundamente und durchlaufende Kantensteine als
Zaunsockel sind unzuléassig.

Der Feldweg auf der Flur-Nr. 109/2 darf nicht eingezdunt werden.

Riickbau der Photovoltaikanlage

Die Photovoltaikanlagen sind nach der dauerhaften Aufgabe der
Photovoltaiknutzung mit der gesamten Anlagentechnik und allen Gebaudeteilen
vom Anlagenbetreiber rlickstandsfrei zuriickzubauen. Als Folgenutzung wird nach
dem Ruckbau "Flachen fur Landwirtschaft" und abweichend davon auf der FI.-Nr.
112/0 "Flachen fur Versorgungsanlagen" festgelegt.

2. Textliche Festsetzungen fiir die Griinordnung
2.1 1M Entwicklung eines maBig extensiv genutzten artenreichen Griinlands,

Biotoptyp G212

- Ansaat der Ackerflachen mit autochthonem Saatgut, Regiosaatgut,
"Grundmischung" 70% Gréaser / 30% Kréuter & Leguminosen, HK 12/ U G12 —
Frankisches Hulgelland nach RegioZert®, Saatstarke: 3 - 5 g/m?,

- extensive Pflege der Ansaaten und bestehenden Grinlandflachen als 1-2
schirige Mahd, Schnitthéhe 10 cm, mit insektenfreundlichem Mahwerk, mit
Mahgutabfuhr, keine Mulchmahd, bei Bedarf zusatzliche Mahddurchgéange im
Sinn von Schrépfschnitten, Mahzeitpunkt frihestens ab dem 15. Juni, bei Bedarf
2. Schnitt ab 15. September, Erhalt von jahrlich alternierenden Brachestreifen
auf Teilflachen, mindestens 10% der zu mahenden Flachen.

- alternativ mit standortangepasster Beweidung ab 15. Juni

- Verbot des Einsatzes von Bioziden und Dinger.

Ausnahmsweise kann entsprechendes Saatgut, der Region HK 11/ UG 11 -

Sudwestdeutsches Bergland verwendet werden.

2.2 2M Neupflanzung von mesophilen Gebiischen, Biotoptyp B112
Pflanzung mit autochthonen (gebietsheimischen) Gehdlzen, Vorkommensgebiet
5.1 Suddeutsches Higel- und Bergland, Frankische Platten und
Mittelfrankisches Becken
- Pflanzenqualitat: Heister 2xv 100-150, Straucher, 2xv 60-100
- Pflanzung: 2-3-reihig (Reihenabstand 1,20 m - Abstand in der Reihe 1,50 m),

versetzt in Gruppen von 2-3 St./Art; Arten geman der Pflanzenliste.

Pflanzenliste
5% Kleinb&ume
Acer campestre - Feldahorn
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus mahaleb - Steinweichsel
Pyrus pyraster - Wildbirne
Sorbus aria - Echte Mehlbeere

Stréucher

Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne
Cornus mas - Kornelkirsche

Crataegus spec. - Weidorn

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Rosa spec. - Wildrose

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Die Gehdlzflachen des Bebauungsplanes sind in dieser Weise dauerhaft zu
erhalten und artentsprechend zu pflegen sowie bei Abgang der Arten
entsprechend nachzupflanzen.

2.3 3M Entwicklung von Staudenfluren trocken-warmer Standorte,
mdRig artenreiche Staudenfluren, Biotoptyp K 121
- Ansaat mit autochthonem Saatgut, Regiosaatgut "Feldraine und S&dume" 10%
Gréser, 90% Krauter und Leguminosen, HK 12 / UG 12 — Frénkisches
Hugelland nach RegioZert®, Saatstarke 1g/m?,
- extensive Pflege der Ansaaten und bestehenden Grinlandflachen als 1-2
schirige Mahd, Schnitthéhe 10 cm, mit insektenfreundlichem Mahwerk, mit
Mahgutabfuhr, keine Mulchmahd, bei Bedarf zuséatzliche Mahddurchgéange im
Sinn von Schrépfschnitten, Méhzeitpunkt frihestens ab dem 15. Juni, bei
Bedarf 2. Schnitt ab 15. September, Erhalt von jahrlich alternierenden
Brachestreifen auf Teilflachen, mindestens 10% der zu méahenden Flachen.
- Alternativ mit standortangepasster Beweidung ab 15. Juni,
- Verbot des Einsatzes von Bioziden und Dinger.
Ausnahmsweise kann entsprechendes Saatgut, der Region HK 11/ UG 11 -
Sudwestdeutsches Bergland verwendet werden.

2.4 A4M Begriinung des Zaunes
Zaune ohne Gehdlzvorpflanzung sind von auen mit Kletterpflanzen dauerhaft
zu begrunen, Pflanzabstand 1 m.
Arten:
Clematis vitalba - Gemeine Waldrebe
Hedera helix - Gemeiner Efeu
Lonicera caprifolium - Echtes GeiRblatt
Partenoicissus quinquefolia - Gewdhnlicher Wein
Rosa spec. - Wildrosen,
Die Kletterpflanzen sind in dieser Weise dauerhaft zu erhalten und artent-
sprechend zu pflegen sowie bei Abgang der Arten entsprechend
nachzupflanzen.

2.5 5M Anlage von Biotopbausteinen fiir Wildbienen und Tagfalter
Fur die Zielarten Tagfalter und Wildbienen sind gemaf den Ausfliihrungen im
Umweltbericht "Fortpflanzungsstéatten bzw. Eiablage- und/oder Futterpflanzen"
anzulegen.

C Hinweise

1. Fachgerechter Umgang mit dem Boden

Bei Bodenarbeiten flr die Nebenanlagen ist der natlrliche Oberboden schichtgerecht
auszubauen, zu lagern und vor Ort wiedereinzubauen. Ungeeigneter Boden ist
ordnungsgeman zu entsorgen.

2. Bodendenkmalschutz

Wer Bodendenkmaler gem. Art. 8 Abs. 1 DSchG auffindet, ist verpflichtet dies
unverzuglich dem ,Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege" oder der "Unteren
Denkmalschutzbehérde" anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverédnderten Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Bodendenkmals zu schitzen.

3. Anpflanzungen von Baumen und Strauchern

Bei Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und Hecken bis 2 m Héhe ist von
Nachbargrundstiicken ein Abstand von mindestens 0,5 m bei einer H6he Uber 2 m ein
Abstand von mindestens 2 m einzuhalten. (Art. 47 Abs. 1 AGBGB).

Gegenuber landwirtschaftlichen Grundstiicken ist bei B&umen von mehr als 2 m Héhe
ein Abstand von 4 m einzuhalten. (Art. 48 Abs. 1 AGBGB).

Ubersichtslageplan der Solarbiotopverbundflachen M 1:20.000
Schwarz umrandete Flachen = Bebauungsplan Stadt Herzogenaurach
Grau umrandete Flachen = Bebauungsplan Gemeinde Emskirchen
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Die Stadt Herzogenaurach hat in ihrer Sitzungam ............. die Aufstellung des

vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem Granordnungsplan Nr. 74
"Solarbiotopverbund Mausdorf-Zweifelsheim" beschlossen.

Die Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch in der aktuellen Fassung,

- die Baunutzungsverordnung in der aktuellen Fassung.

Der Bebauungsplan besteht aus den Planzeichnungen mit dem Ubersichtslageplan
M 1:20.000, dem Bebauungsplan M 1:2.000, den zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen sowie Hinweisen.

Der Geltungsbereich ist im Planblatt eingetragen und beinhaltet die Flur-Nrn. 146,
145, 136, TF 137, 140, 112, 112/1, 110, 109/1, TF109/02, 109/3 der Gemarkung
Zweifelsheim.

Die Begriindung mit Umweltbericht ist Bestandteil des Bebauungsplanes mit
integriertem Grinordnungsplan.

Fur die beantragten Flurstiicke wird der Verfahrensstand des Flurneuordnungs-
verfahrens Mausdorf/ Pirkach zu Grunde gelegt. Das Flurneuordnungsverfahren hat
Auswirkungen auf den Grenzverlauf zwischen den Landkreisen ERH und NEA und
wird rechtlich wirksam mit der Ausflihrungsanordnung durch das Amt fur landliche
Entwicklung Ansbach, die 2023/2024 erwartet wird.

Da der geplante Solarpark auf einer gemeinde- und landkreistibergreifenden
Gesamtkonzeption beruht, ist auch der geplante Geltungsbereich des Marktes
Emskirchen auf den Flursticken TF 1061, 1090 und 1091 der Gemarkung Mausdorf
in der Planzeichnung nachrichtlich eingetragen.

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt Herzogenaurach hat in der Sitzung vom ........ geman § 2 Abs.1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am ....... ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher
Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom............ hat in der Zeit vom ......... bis .......... stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemafn
§ 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ...............
hat inder Zeitvom .................... bis ............. stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ........... wurden die Behérden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .........
bis ............. beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............ wurde mit der Begriindung
geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... bis .....ccceee. offentlich ausgelegt.

6. Der Stadtrat der Stadt Herzogenaurach hat mit Beschluss des Stadtrats vom ............ den
Bebauungsplan in der Fassung vom .................. als Satzung beschlossen.

Herzogenaurach, den

(Siegel)
Erster Burgermeister
7. Ausgefertigt
Stadt Herzogenaurach, den
(Siegel)

Erster Burgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde gemaR §10 Abs. 3 Halbsatz 1
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem
Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
2 sowie Absatz 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

Stadt Herzogenaurach, den

(Siegel)
Erster Burgermeister
Stadt Herzogenaurach
Wiesengrund 1
& | herzcenunacy 91074 Herzogenaurach |- G

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem
Griinordnungsplan Nr. 74
"Solarbiotopverbund Mausdorf - Zweifelsheim"

Vorhabentrager
Reuthwind-Verwaltungs-GmbH
Mausdorf 1 91448 Emskirchen

MaRstab 1:2.000

Datei: EF_B-Plan_ Herzogenaurach

Lauf a.d.P., den 01. Marz 2023

Landschaftsarchitekturbiiro

(ﬁ * Dipl. Ing. Erika Fiedler - Landschaftsarchitektin
F = Garten-, Landschafts- und Freiraumplanung

Welserstr. 3 91207 Lauf-Neunhof Tel. 09126/281055 erika.fiedler@freenet.de (Unterschrift)




