NIEDERSCHRIFT UBER DIE SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES VOM 25. Januar 2023 IM
SITZUNGSSAAL DES INTERIMSRATHAUSES

Sitzungsbeginn: 17:00 Uhr

Samtliche Mitglieder wurden ordnungsgeman geladen.

Anwesend sind:

Erster Burgermeister Dr. German Hacker
3. Birgermeister Michael Dassler
Stadtrat Thomas Kotzer

Stadtrat Christian Polster

Stadtrat Erich Petratschek

Stadtratin Renate Schroff

Stadtrat Peter Maier

Stadtrat Dr. Christian Schaufler Verspadtet um 17:02 Uhr
Stadtrat Simon Dummer
Stadtratin Patrizia Eliani Siontas Vertretung fir Herrn Georgios Halkias

Entschuldigt fehlen:
2. Burgermeister Georgios Halkias Aus personlichen Grinden verhindert

Von der Verwaltung waren anwesend:
Pia Horner, Susanne Strater, Thomas Nehr

Die Sitzungsniederschrift der Sitzung vom 14.12.2022 lag wahrend der Sitzung zur Einsichtnahme
aus. Einwande wurden nicht erhoben. Die Sitzungsniederschrift ist damit genehmigt (§ 36 Abs. 1
i. V. m. § 27 Abs. 2 der GeschO).

Der Vorsitzende stellt die Beschlussfahigkeit des Gremiums fest.
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I. Offentlicher Teil

1. 188/2022; Neubau von 6 Doppelhaushalften mit jeweils zwei Stellplatzen,
LohstraBBe 7, Fl. Nr. 519/1, Gemarkung Hammerbach

Formlose Bauvoranfrage

Beschluss:
Zu der formlosen Bauvoranfrage kann wie folgt Stellung genommen werden:

-Das Grundstick befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 18
"Hammerbach". Die geplante Bebauung mit Doppelhdausern entspricht dem Bebauungsplan.

-Der stidostliche Stellplatz der Parzelle 1 befindet sich im festgesetzten Sichtdreieck. Da die Sicht
in die LohstralRe fur die Verkehrsteilnehmer weiterhin gewahrleistet bleibt, kann eine Befreiung fir
diesen Standort im Sichtdreick und das gemeindliche Einvernehmen fir die Gesamtmalnahme in
Aussicht gestellt werden.

-Die Abstandsflachen sind nach Art. 6 der Bayerischen Bauordngung einzuhalten.

-Die stadtische Stellplatzsatzung sowie die Dachgaubensatzung sind ebenfalls einzuhalten.

-Das Grundstuck liegt im Geltungsbereich der Baumschutzverordnung. Da viel Griinvolumen auf
dem Grundsttick vorhanden ist, muss vorab mit der Baumschutzbeauftragten (Frau Preinl)
Kontakt aufgenommen werden.

-OrdnungsgemalSe Unterlagen sind in 3-facher Ausfertigung abzugeben.

Hinweise:

-Bei der Anlage von Stellplatzen wird empfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu gestalten,
dass sie den Anforderungen als E-Tankstelle flir E-Mobilitat genugt.

-Grundsatzlich wird empfohlen auf Satteldachern eine Solaranlage parallel zur Dachhaut zu
errichten. Es muss sich vorab tber die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften informiert werden.

Abstimmungsergebnis: Ja: 10 Nein: 0 Anwesend: 10

2. 189/2022; Anbau an das bestehende Einfamilienhaus, SchwarzholzstralRe 8,
Fl. Nr. 822/2, Gemarkung Haundorf

Beschluss:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 20
"Beutelsdorf".

Eine Befreiung wird befirwortet fir:
-Anbau mit begrintem Flachdach statt Satteldach mit Dachneigung 38°- 45°

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.
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Hinweis:

Grundsatzlich wird empfohlen, bei geringen Dachneigungen ein Griindach in Kombination mit einer
Solaranlage zu errichten. Es muss sich vorab lber die offentlich-rechtlichen Vorschriften
informiert werden.

Abstimmungsergebnis: Ja: 10 Nein: 0 Anwesend: 10

3. 190/2022; Anbau einer Stahl-Nottreppe, Kirchenplatz 11, Fl. Nr. 151, Gemarkung
Herzogenaurach

Beschluss:

Die geplante bauliche Anlage ist nach der vorhandenen Bebauung unbedenklich.

Eine Abweichung wird beflirwortet fir:

-Stahltreppe statt AuBentreppe aus Naturstein (§ 3 Abs. 8 der Satzung tiber besondere
Anforderungen an bauliche Anlagen und Werbeanlagen, sowie deren dul3ere Gestaltung im
Altstadtgebiet der Stadt Herzogenaurach)

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Durch den Bau der Fundamente kann die Strom-Versorgungsleitung beschadigt bzw. Gberbaut
werden. Der Bauherr hat sich diesbeziiglich vorab mit den Herzo Werken in Verbindung zu setzen.

Abstimmungsergebnis: Ja: 10 Nein: 0 Anwesend: 10

4, 191/2022; Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage und
Gerateraum, Hannberger StraRe 1, Fl. Nr. 108/3, Gemarkung Niederndorf

Beschluss:
Die geplante bauliche Anlage ist nach der vorhandenen Bebauung unbedenklich.

Der geplanten baulichen Anlage wird unter folgenden Bedingungen und Auflagen zugestimmt:
-Die stadtische Baumschutzverordnung ist zu beachten.

Hinweise:

-Bei der Anlage von Stellplatzen wird empfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu gestalten,
dass sie den Anforderungen als E-Tankstelle flr E-Mobilitat gentgt.

-Grundsatzlich wird empfohlen auf Satteldachern eine Solaranlage parallel zur Dachhaut zu
errichten. Es muss sich vorab tber die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften informiert werden.

Abstimmungsergebnis: Ja: 10 Nein: 0 Anwesend: 10
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5. 192/2022; Anbringung einer Werbeanlage mit VP Logo, Anbringung eines
Nostalgieschilds mit VP Logo, eines Firmenschilds und Folien, Marktplatz 8,
Fl. Nr. 215, Gemarkung Herzogenaurach

Beschluss:
Die geplante bauliche Anlage ist nach der vorhandenen Bebauung unbedenklich.
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: Ja: 10 Nein: 0 Anwesend: 10

6. 193/2022; Neubau von 2 Wohngebduden mit 60 Mietwohnungen, einer Demenz-
WG, einer Tagespflege und einer Tiefgarage, Lion-Feuchtwanger-StraBe 1, 3, 5, 7, 9,
11, Fl. Nr. 1665, Gemarkung Niederndorf

Beschluss:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 55
"Wohngebiet Herzo Base - 2. und 3. Bauabschnitt" - 2. Vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB.

Folgende Befreiungen werden befiirwortet:

-Uberschreitung der GRZ Il auf 0,68 anstatt 0,6

-Uberschreitung der Baugrenze von 1,5 m im Siiden durch Balkone

-Ricksprung des Staffelgeschosses in West- und Ostseite nur 2,65 m anstatt 3 m
-Uberschreitung der Hohenlage baulicher Anlagen: 65 cm anstatt 40 cm (iber dem
ErschlieBungsweg

-Abgrabung an den Westfassaden bis 80 cm statt 50 cm

Eine Abweichung wird beflrwortet fir:
-Uberschreitung der maximalen Zufahrtsbreite

Der geplanten baulichen Anlage wird unter folgenden Bedingungen und Auflagen zugestimmt:
-Zur Eingriinung des Grundsttckes sind Hecken (mit Geholzen gemal Pflanzliste Teil A der
Begriindung) und Straucher gemaR der Liste im Anhang zur Begriindung des Bebauungsplanes Nr.
55 ,Wohngebiet Herzo Base - 2. und 3. Bauabschnitt” - 2. Vereinfachte Anderung nach § 13
BauGB bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig.

-Die Entwasserungsplane sind noch vorzulegen.

Hinweise:

-Grundsatzlich wird empfohlen, bei geringen Dachneigungen ein Grindach in Kombination mit
einer Solaranlage zu errichten. Es muss sich vorab tber die o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
informiert werden.
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-Das Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz ist zu beachten.

Abstimmungsergebnis: Ja: 10 Nein: 0 Anwesend: 10

7. 194/2022; Errichtung eines Einfamilienhauses, Brunnenweg 13, Fl. Nr. 362/4,
Gemarkung Zweifelsheim

Formlose Bauvoranfrage

Beschluss:
Zu der formlosen Bauvoranfrage kann wie folgt Stellung genommen werden:

-Das betroffene Grundstiick befindet sich im Innenbereich nach § 34 BauGB.

-Im Flachennutzungsplan wird das Grundsttick als gemischte Bauflache dargestellt.
-Grundsatzlich ist eine Bebauung auf der Fl. Nr. 362/4, Gemarkung Zweifelsheim zulassig, wenn
sie sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die
uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung
gesichert ist.

-Die geplante Bebauung mit einem Einfamilienhaus und einem Carport scheint genehmigungs-
fahig.

-Die Zulassigkeit einer weiteren Verlangerung des Privatweges auf ca. 190 m Zufahrtslange ist
vom Landratsamt Erlangen-Hochstadt zu prifen.

-Fur eine gesicherte ErschlieBung durch den bestehenden Privatweg ist die Grunddienstbarkeit fir
das Geh- und Fahrtrecht auf der FI. Nr. 362, Gemarkung Zweifelsheim zu erweitern.

-Ebenso ist eine grunddienstliche Sicherung der Entwasserung vorzulegen.

-Beztiglich der Strom- und Wasserversorgung hat der Bauherr Riicksprache mit den Herzo
Werken zu halten.

-Die stadtische Stellplatzsatzung sowie die Dachgaubensatzung sind zu beachten.

-Die Abstandsflachen sind nach Art. 6 der Bayerischen Bauordnung einzuhalten.

-Es wird auf die typisch auftretenden Geruchsimmissionen hingewiesen, welche durch die Nahe
zur landwirtschaftlich genutzten Halle auftreten kénnen.

-Die stadtische Baumschutzverordnung ist zu beachten. Es muss vorab mit der Baumschutz-
beauftragten (Frau Preinl) Kontakt aufgenommen werden.

-OrdnungsgemalSe Unterlagen sind in 3-facher Ausfertigung abzugeben.

Hinweise:

-Bei der Anlage von Stellplatzen wird empfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu gestalten,
dass sie den Anforderungen als E-Tankstelle fiir E-Mobilitat genlgt.

-Grundsatzlich wird empfohlen auf Satteldachern eine Solaranlage parallel zur Dachhaut zu
errichten. Es muss sich vorab Gber die offentlich-rechtlichen Vorschriften informiert werden.

Abstimmungsergebnis: Ja: 10 Nein: 0 Anwesend: 10
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8. 195/2022; Neubau eines Zweifamilienhauses mit Stellpldtzen, KatscherstraRe 4,
Fl. Nr. 1563/3, Gemarkung Herzogenaurach

Beschluss:
Die geplante bauliche Anlage ist nach der vorhandenen Bebauung unbedenklich.

Eine Abweichung wird beflirwortet fir:
-Uberschreitung der maximalen Zufahrtsbreite um 5 m

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.
Hinweise zu den Stellplatzen:

Bei der Anlage von Stellplatzen wird empfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu gestalten,
dass sie den Anforderungen als E-Tankstelle flir E-Mobilitat gentigt.

Abstimmungsergebnis: Ja: 10 Nein: 0 Anwesend: 10

9. 196/2022; Hackschnitzelheizung im EG und Wohnung im DG, MdnaustraBe 4,
FI. Nr. 15, Gemarkung Haundorf

Beschluss:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1
"Haundorf" - 3. Anderungsplan.

Eine Ausnahme wird beflirwortet fir:
-Besondere Bauweise: Wohngebdude an der Grundsticksgrenze

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Hinweise:

-Bei der Anlage von Stellplatzen wird empfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu gestalten,
dass sie den Anforderungen als E-Tankstelle fiir E-Mobilitat genlgt.

-Grundsatzlich wird empfohlen auf Satteldachern eine Solaranlage parallel zur Dachhaut zu
errichten. Es muss sich vorab Uber die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften informiert werden.

Abstimmungsergebnis: Ja: 10 Nein: 0 Anwesend: 10
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10. 197/2022; Umbau der bestehenden Wohnstitte zu 2 Betriebswohnungen,
EinsteinstraBe 9b, Fl. Nr. 719/14, Gemarkung Herzogenaurach

Antrag auf Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren

Fallt unter das Genehmigungsfreistellungsverfahren nach Art. 58 Bayerische Bauordnung neue
Fassung (BayBO n. F.).

Hinweise:

-Bei der Anlage von Stellplatzen wird empfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu gestalten,
dass sie den Anforderungen als E-Tankstelle fiir E-Mobilitat gentigt.

-Grundsatzlich wird empfohlen auf Satteldachern eine Solaranlage parallel zur Dachhaut zu
errichten. Es muss sich vorab tber die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften informiert werden.

keine Abstimmung

11. 198/2022; Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 3 Wohneinheiten, Schubertring
32, Fl. Nr.1529/76, Gemarkung Herzogenaurach

Beschluss:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3
"Steinbacher Wegécker" - 1. Anderungsplan.

Eine Abweichung wird beflirwortet fir:
-Uberschreitung der maximalen Zufahrtsbreite auf ca. 9 m

Folgende Befreiungen werden befiirwortet:

-Kniestock auf 60 cm anstatt maximal 40 cm
-Uberschreitung der Baugrenze mit dem Hauptgebaude
-Carports auBerhalb der daftir vorgesehenen Flache

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Hinweise:

-Bei der Anlage von Stellplatzen wird empfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu gestalten,
dass sie den Anforderungen als E-Tankstelle fiir E-Mobilitat genlgt.

-Grundsatzlich wird empfohlen auf Satteldachern eine Solaranlage parallel zur Dachhaut zu

errichten. Es muss sich vorab uber die offentlich-rechtlichen Vorschriften informiert werden.

Abstimmungsergebnis: Ja: 9 Nein: 1 Anwesend: 10
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12. 199/2022; Terrasseniiberdachung mit seitlicher Verglasung, Breslauer StraBe 1b,
Fl. Nr. 675/10, Gemarkung Herzogenaurach

Antrag auf Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren

Fallt unter das Genehmigungsfreistellungsverfahren nach Art. 58 Bayerische Bauordnung neue
Fassung (BayBO n. F.).

keine Abstimmung

13. 200/2022; Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage, LeharstraRe 7,
Fl. Nr. 1485/167, Gemarkung Herzogenaurach

Beschluss:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 13
"Schleifmiihlweg" - 4. Anderungsplan.

Eine Abweichung wird beflirwortet fir:
-Uberschreitung der maximalen Zufahrtsbreite auf 8,50 m

Folgende Befreiungen werden befiirwortet:

-Uberschreitung der GRZ auf 0,4

-Uberschreitung der Baugrenze

-Kniestock auf 62,5 cm anstatt 30,5 cm

-extensiv begriintes Flachdach anstatt Satteldach auf Gebaudeteilen
-Dacheindeckung in anthrazit anstatt rot bis mittelbraun

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Hinweise:

-Bei der Anlage von Stellplatzen wird empfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu gestalten,
dass sie den Anforderungen als E-Tankstelle fiir E-Mobilitat genlgt.

-Grundsatzlich wird empfohlen, bei geringen Dachneigungen ein Griindach in Kombination mit
einer Solaranlage zu errichten. Es muss sich vorab tber die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
informiert werden.

-Grundsatzlich wird empfohlen auf Satteldachern eine Solaranlage parallel zur Dachhaut zu
errichten. Es muss sich vorab Gber die offentlich-rechtlichen Vorschriften informiert werden.

Abstimmungsergebnis: Ja: 10 Nein: 0 Anwesend: 10
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14. 1/2023; Errichtung einer Dachterrasse auf dem Flachdach des Wohnhauses mit
Anbau einer AuBentreppe, LeharstraBe 13, Fl. Nr. 1485/164, Gemarkung
Herzogenaurach

Antrag auf Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren

Fallt unter das Genehmigungsfreistellungsverfahren nach Art. 58 Bayerische Bauordnung neue
Fassung (BayBO n. F.).

Hinweis:

Grundsatzlich wird empfohlen, bei geringen Dachneigungen ein Griindach in Kombination mit einer
Solaranlage zu errichten. Es muss sich vorab Uber die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
informiert werden.

keine Abstimmung

15. Vollzug des Bayerischen StraBen- und Wegegesetzes (BayStrWG)

Widmung von StraBen nach Art. 6 Abs. 1 BayStriWG

Beschluss:

Die nachstehend aufgefiihrte Strale wird gemal Art. 6 Abs. 1 Bayerisches StralRen- und
Wegegesetz (BayStrWG) zu einer OrtsstralBe im Sinne des Art. 46 Nr. 2 BayStrwG gewidmet:

Bezeichnung Flache Strecke

Lowenzahnweg FI.Nrn. 452/1 TF, 451/1 TF, | Von der Einmundung in die
454/13, 454/14, MargeritenstrafSe nach
Gemarkung Hammerbach Norden bis zur nordlichen

Grundstlcksgrenze der

FI. Nr. 451/4, Gemarkung
Hammerbach

und nach Westen bis zu den
ostlichen Grundstiicks-
grenzen der FI. Nrn. 454/9,
454/10 und 454/11 und der
nordostlichen Grundstilicks-
grenze der FI. Nr. 454/2,
Gemarkung Hammerbach

Abstimmungsergebnis: Ja: 10 Nein: 0 Anwesend: 10
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Sitzungsende: 17:25 Uhr

Niederschrift gefertigt:
Nehr Dr. German Hacker
Verwaltungsrat Erster Blirgermeister
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