Informationen zur Sitzung des Stadtrates
am Donnerstag, 31. Marz 2022, um 18:00 Uhr, im Vereinshaus Herzogenaurach

. Offentliche Sitzung

1. Bebauungsplan Nr. 66 "Wohngebiet In der Reuth”; Stellungnahmen aus der
offentlichen Auslegung nach § 4a Abs. 3, § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 PlanSiG

Beschlussvorschlag:

Wahrend des Auslegungszeitraums der 6ffentlichen Auslegung § 4a Abs. 3, § 3 Abs. 2 BauGB

i.V.m. § 3 Abs. 2 PlanSiG gingen Stellungnahmen ein.

AuBerung
(Abschrift der Stellungnahme)

Beschlussvorschlage:

Offentlichkeit Nr. 1

Sehr geehrter Herr Blrgermeister,

wir bedanken uns fur das Schreiben der Stadt
Herzogenaurach vom 13.10.2021 und nehmen
Bezug auf die Bekanntmachung der erneuten
offentlichen Auslegung des
Bebauungsplanentwurfs.

Namens und im Auftrag der von uns vertretenen
XXX teilen wir der Stadt Herzogenaurach mit,
dass die Einwendungen unseres Schreibens vom
19.09.2019 im damaligen Verfahren nach § 3
Abs. 2 BauGB aufrechterhalten bleiben:

Die Stadt Herzogenaurach hat sich richtiger
Weise bemiiht, die verfahrensrechtlichen
Probleme des Bauleitplanverfahrens zu Iosen.
Jedoch bleibt der zentrale Einwand unserer
Mandantschaft ungelost:

Unsere Mandantschaft benotigt das im
Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs
liegende Grundstiick zwingend fir den
landwirtschaftlichen Betrieb und kann auf das
Grundstuck nicht verzichten.

Ein in friheren Schreiben erbetenes umsetzbares
Tauschangebot fir die vom
Bebauungsplanentwurf erfasste Flache liegt nicht
vor.

Wir wiederholen daher unseren Antrag, das
Grundstuck FL.Nr. XXX aus dem Geltungsbereich

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme vom 19.09.2019 wurde
mit Stadtratsbeschluss vom 26.11.2020
abgewogen.

Dieser Beschluss wird aufrechterhalten.
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des Bebauungsplans herauszunehmen.

Der ausliegende Bebauungsplanentwurf
bewaltigt nicht die in unserem Schreiben vom
19.09.2019 dargelegten materiell rechtlichen
Einwendungen.

Hinzu kommt, dass der Planentwurf die
Neufassung der Baunutzungsverordnung vom
14.06.2021 nicht hinreichend in den
Abwagungsuberlegungen berticksichtigt:

Um im Plangebiet selbst und dem Umfeld des
Plangebiets weiterhin eine moglichst ungestorte
landwirtschaftliche Nutzung austiben zu kénnen,
muss der Bebauungsplan nach unserer
Auffassung ein dorfliches Wohngebiet nach § 5a
BauNVO festsetzen.

Soweit die landwirtschaftliche Flache unserer
Mandantschaft aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans nicht ausgeklammert wird, wird
unsere Mandantschaft gezwungen sein, gegen
den Bebauungsplan Normenkontrollklage zu
erheben.

AuBerung (Abschrift der
Stellungnahme vom
19. September 2019)

Beschluss des Stadtrates
vom 26. November 2020:

Wir zeigen an, dass wir in
dieser Angelegenheit die
XXXX weiterhin anwaltlich
vertreten. Auf die mit
unserem
Einwendungsschreiben vom
26.01.2018 vorgelegte
Vollmacht nehmen wir Bezug.

Die Anregungen und
Hinweise werden zur
Kenntnis genommen und
wie folgt berlicksichtigt:

1.

Die Einwendung unseres
Schriftsatzes vom
26.01.2018 bleibt in vollem
Umfang aufrechterhalten.
Wir beantragen erneut und
weiterhin, das Grundstiick
FI.Nr. 574 aus dem
Geltungsbereich des
Bebauungsplans
herauszunehmen. Unsere
Mandantschaft benétigt das
Grundsttick fiir ihren
landwirtschaftlichen Betrieb.

Die Notwendigkeit zur
Durchfiihrung des
Bauleitplanverfahrens ist in
den Begriindungen zur
Anderung des
Flachennutzungsplans
sowie des Bebauungsplans
bereits hinreichend
erlautert.

Ein Zwang, die
landwirtschaftlichen
Flachen kurzfristig zu
bebauen, ergibt sich daraus

Das Bauleitplanverfahren basiert auf einem
stadtebaulichen Entwurf, dessen Ziel die
Schaffung von Wohnraum in verdichteter
Bauweise ist. Das dorfliche Wohngebiet
gemal § 5a BauNVO dient dem Wohnen,
der Unterbringung von land- und
forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen
und nicht wesentlich storenden
Gewerbebetrieben. Auch wenn eine
gleichgewichtige Nutzungsmischung nicht
erforderlich ist, entspricht dieser
Gebietstyp nicht den Zielstellungen des
stadtebaulichen Entwurfs. Daher wird an
der Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebiets gemal’ § 4 BauNVO
festgehalten, um vorrangig Wohnen
inklusive wohnversorgender Nutzungen
ausweisen zu kdnnen.

Abstimmungsergebnis:
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Zwar hat die Stadt
Herzogenaurach in dem
Mitteilungsschreiben vom
26.07.2019 erklart, dass die
Stadt grundsatzlich bereit sei,
die im Plangebiet liegenden
Flachen mit anderen
geeigneten
landwirtschaftlichen Flachen
zu tauschen. Ein konkretes,
umsetzbares und geeignetes
Tauschangebot liegt jedoch
bis heute nicht vor.

Auf unser Schreiben vom
26.08.2019 an Herrn Hofler
nehmen wir insoweit Bezug.

2.

Nach Durchsicht der
ausliegenden
Bebauungsplanunterlagen
machen wir WEITERE
EINWENDUNGEN gegen den
Bebauungsplan geltend und
teilen mit, dass wir fir unsere
Mandantschaft wegen der
Mangel, die dem
Bebauungsplan zugrunde
liegen, Normenkontrollklage
gegen den Bebauungsplan
erheben werden, sofern es
nicht zu einer Einigung tber
die Bereitstellung
landwirtschaftlicher
Ersatzflachen fiir unsere
Mandantschaft kommt.

Im Einzelnen:

a) Nach der Begriindung zur
Anderung des
Fldchennutzungsplans (dort S.
16) ist die Stadt
Herzogenaurach
Eigentlimerin von
Grundsticken im
Geltungsbereich des
Bebauungsplanentwurfs. In
welchem Umfang die Stadt
eigentumsmaRig beteiligt ist,
geht aus den Unterlagen nicht
hervor.

Aus den weiteren Unterlagen
zum Flachennutzungsplan
und aus der Behandlung der
bisher erhobenen
Stellungnahmen von
Behorden und Privatpersonen

nicht.

Parallel laufende
Verhandlungen tber
Grundsttickstausch oder -
ankauf seitens der Stadt
sind nicht Teil des
Bauleitplanverfahrens.

Die Eigentumsverhaltnisse
sind fir die stadtebauliche
Planung bzw. die
vorliegende Bauleitplanung
nicht relevant.

Die Wahl des Plangebiets
steht nicht ausschlieBlich in
Zusammenhang mit
vorhandenen Flachen der
Stadt; dementsprechend
werden auch in Kapitel
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entnehmen wir des Weiteren,
dass in erheblichem Umfang
alternative Flachen zur
Uberplanung zur Verfiigung
stehen, bei welchen die Stadt
Herzogenaurach jedoch
offenbar nicht als
Eigentiimerin beteiligt ist.
Nach der Begriindung des
Flachennutzungsplans wird
die vorliegende
Bauleitplanung ausschlieRlich
deswegen betrieben, weil die
Stadt im Hinblick auf ihr
fiskalisches Eigentum und mit
dem zusatzlichen Einsatz des
Zwangsmittels der Umlegung
glaubt, das Baugebiet gegen
den Widerstand der
Landwirtschaft umsetzen zu
kénnen.

Die alternativ tiberplanbaren
Fldchen, deren Planung
deswegen abgelehnt wird,
weil keine ,unmittelbare
Flachenverfiigbarkeit”
bestehe, konnten in gleicher
Weise ber
Umlegungsverfahren zur
Baureife gebracht werden.

Es ist daher davon
auszugehen, dass die
vorliegende Bauleitplanung
primar deswegen betrieben
wird, damit die Stadt
Herzogenaurach ihre
Eigentumsflachen mit

4.5.1 der Begriindung zur
Anderung des
Flachennutzungsplans bzg|.
der Alternativenprifung
bereits zahlreiche weitere
Gesichtspunkte erortert. So
sind z.B. die Lage des
Plangebiets und die
stadtebaulichen
Rahmenbedingungen
entscheidend (Arrondierung
des Stadtkorpers zum
Hans-Ort-Ring, Anschluss
an bestehendes, heterogen
geformtes Wohngebiet
sowie Anschluss und
Erganzung vorhandener
Wegeverbindungen und
sozialer Infrastrukturen).
Aufgrund mangelnder
Fldchenverfiigbarkeit ist zur
Umsetzung eines
groRflachigen Wohngebiets
im gesamten Stadtgebiet
ein Umlegungsverfahren
bzw. der Abschluss eines
stddtebaulichen Vertrags
erforderlich. Das
Wohngebiet In der Reuth
bietet den Vorteil, dass die
Stadt fir die Umsetzung
der Planung auch eigene
Flachen einbringen kann.
Parallel wird auch weiterhin
versucht, weitere
Grundstiicke im Plangebiet
freihandig zu erwerben
oder den vorhandenen
Eigentimern
entsprechende
Ersatzgrundstiicke im
Stadtgebiet anzubieten.

Die vorliegende
Bauleitplanung wird primar
betrieben, um Wohnraum
fiir moglichst viele
Bevdlkerungsschichten zu
schaffen. D.h. es ist das
Ziel, moglichst
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Baurecht versehen und
entsprechende
Planungsgewinne erzielen
kann.

Dieses rein fiskalische
Interesse rechtfertigt nicht
die Bauleitplanung im Sinne
des § 1 Abs. 3 BauGB.

Der Bebauungsplan ist daher
nicht erforderlich.

Dass die Bauleitplanung des
Weiteren nicht erforderlich
ist, um einen angeblichen
dringenden Bedarf an
Wohnraum zu schaffen (so
die Behandlung unserer
Einwendungen in der
frihzeitigen
Blrgerbeteiligung durch die
Stadt Herzogenaurach) ergibt
sich aus den nachfolgenden
Ausfiihrungen.

b)

Aus den Beschliissen der
Stadt Herzogenaurach zu den
Stellungnahmen aus der
friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB geht hervor, dass das
vorliegende stadtebauliche
Konzept eine Bewohnerzahl
im Plangebiet von ca. 800 bis
850 Einwohner anstrebt.
Nach denim Verfahren bisher
abgegebenen
Stellungnahmen betrdagt die
aktuelle Einwohnerzahl der
Stadt Herzogenaurach derzeit
ca. 24.500 Einwohner. Gemal3
derin Anlage 5 der
Begriindung des
Flachennutzungsplans
wiedergegebenen
Bevolkerungsprognose des
Bayerischen Landesamts fiir
Statistik soll die
Einwohnerzahl in
Herzogenaurach bezogen auf
den Ublichen 10-Jahres-
Zeitraum im Jahr 2029 etwas
weniger als 24.000
Einwohner betragen und
anschlieBend bis 2034 wieder
abnehmen. Auch der
Planungsverband Region
Nirnberg geht in seiner
Stellungnahme offenkundig
davon aus, dass anhand der

kostengiinstiges
Wohnbauland zu schaffen
und nicht den privaten,
gewinnorientierten
Preisvorstellungen zu
unterliegen. Dies wird in der
Begrindung auch
beschrieben.

Die Umsetzung der Planung
kann mit verschiedenen
Instrumenten, wie ein
Umlegungsverfahren oder
stadtebaulichen Vertragen
erfolgen.

Die zitierte Prognose im
Entwurf der Begriindung
zur Anderung des
Flachennutzungsplans
beruhte auf Daten des
Bayerischen Landesamtes
fir Statistik aus dem Jahr
2011. Diese wurde
zwischenzeitlich
aktualisiert und beruht nun
auf Daten aus dem Jahr
2017, worin mit einem
jahrlichen steten Zuwachs
bis 2037 gerechnet wird.
Dieser umfasst ein Plus von
ca. 1.500 Bewohnern von
2017 bis 2037.
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aktuellen
Bevolkerungsprognosen ein
Bedarfsnachweis nicht
erbracht ist (Einwohnerzahl
im Jahr 2015 gemal
Stellungnahme des
Planungsverbands 23.095
Einwohner).

Die Ausfiihrungen der Stadt
Herzogenaurach in der
Begriindung des
Bebauungsplans, welche
potenziellen Bauflachen mit
welchem Potenzial von
zusatzlich aufzunehmenden
Einwohnern vorhanden sind,
sind intransparent.

Im Jahr 2015 standen
offensichtlich potenzielle
Bauflachen in einem Umfang
von 32 ha zur Verfigung. Ob
in diesen Bauflachen nur nach
§ 34 BauGB bebaubare
Grundstticke enthalten sind
oder auch
Bebauungsplangebiete, ist
unklar. Jedenfalls wird auf S.
15 der Begriindung des
Flachennutzungsplans
dargelegt, dass durch
Bebauungsplan die
Wohnbaugebiete ,Herzo-
Base"” und ,Niederndorf Sid -
Am Behadlterberg”
planungsrechtlich
ausgewiesen sind und
Jteilweise bereits umgesetzt
sind"”. Welches zusatzliche
Einwohnerpotenzial bei
diesen Flachen zur Verfiigung
steht, wird verschwiegen.

Nach den Stellungnahmen im
Verfahren nach § 3 Abs. 1
BauGB stehen im Bereich der
Bauleitplanung Herzo-Base
Geschossflachen fiir ca. 1.000
zusatzliche Einwohner zur
Verfligung, im Bereich
Niederndorf Stid / Am
Behadlterberg fiir ca. 250
Einwohner.

Hieraus ergibt sich, dass
bereits vorhandenes Baurecht
den praktisch nicht
nachgewiesenen
Bevdlkerungszuwachs im
Zeitraum zwischen 2019 und

Die Innenentwicklungs-
potenziale werden nach

§ 30 und § 34 BauGB
entschlisselt und in der
Begriindung zur Anderung
des Flachennutzungsplans
redaktionell erganzt.

Die
Innenentwicklungspotenzia
le, die aktualisierte
Bevdlkerungsprognose
sowie die Art und der
Umfang des
Wohnraumbedarfs werden
in der Begriindung zur
Anderung des
Flachennutzungsplans
redaktionell erganzt.
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2034 in vollem Umfang
auffangt.

Es besteht offenkundig
keinerlei Bedarf an
zusatzlicher, umfassender,
Baulandausweisung in einem
Umfang von mehr als 12 ha
beanspruchte Flache (auch

wenn hiervon angeblich nur 7

ha versiegelte Flache sein
sollen).

Der gesamte prognostizierte
geringfligige
Bevolkerungszuwachs kann
also durch bestehendes
Baurecht befriedigt werden.
Damit ist die Behauptung bei
der Behandlung unserer
Einwendung im Verfahren
nach § 3 Abs. 1 BauGB, es
bestiinde dringender Bedarf
Wohnraum zu schaffen,
unrichtig.

Da der Bedarf an
zusatzlichem Wohnraum
argumentativ also nur
Jvorgeschoben” ist, ist die
Planrechtfertigung fir das
neue Baugebiet nach § 1 Abs.
3 BauGB zu verneinen.

0

Der Bebauungsplan wiirde
gegen zwingende Ziele der
Raumordnung und
Landesplanung verstoRen
und ware wegen Verletzung
der Anpassungspflicht nach §
1 Abs. 4 BauGB nichtig:

Ein zwingendes Ziel der
Raumordnung und
Landesplanungistin LEP 3.2

enthalten. Danach sind in den

Siedlungsgebieten die
vorhandenen Potenziale der
Innenentwicklung moglichst
vorrangig zu nutzen.
Ausnahmen sind zulassig,
wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur
Verfligung stehen.

Da, wie dargelegt und wie sich

aus den eigenen Unterlagen
der Stadt Herzogenaurach
ergibt, Potenziale der
Innenentwicklung jedenfalls
zur Abdeckung des
prognostizierten

In der Stadt
Herzogenaurach besteht
vor allem Bedarf an
sozialem und gefordertem
Wohnungsbau, welcher in
den letzten Jahren aus der
Bindung herausgefallen ist
und durch die Entwicklung
der Baugebiete Herzo-Base
I-Ill nur teilweise wieder
ausgeglichen werden kann.

Mit der anvisierten sozialen
Mischung des geplanten
Wohngebiets, kann der
Wohnraumbedarf fiir
verschiedene
Bevdlkerungsschichten
gedeckt werden, der durch
die bisherigen Baugebiete
Herzo-Base und
Behalterberg nur teilweise
abgebildet wurde.

Innenentwicklungspotenzia
le stehen nicht zur
Verfligung, wenn
Eigentimer nicht gewillt
sind diese zu entwickeln.
Daher entwickelt die Stadt
dieses grofl¥flachige
Wohngebiet (woran die
Stadt teilweise Anteile
besitzt), um ziigig
bezahlbaren und
geforderten Wohnraum
schaffen zu kdnnen.
Unabhdangig davon werden,
wie von der Regierung
Mittelfranken gefordert, die
Innenentwicklungspotenzia
le in der Begriindung zur
Anderung des
Flachennutzungsplans
erganzend starker
aufgegliedert dargestellt.

Mit der Planung wird eine
mehrgeschossige
Wohnbebauung sowie eine
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Bevdlkerungswachstums
unproblematisch zur
Verfligung stehen, verletzt die
angestrebte Bauleitplanung
ein verbindliches Ziel der
Raumordnung und
Landesplanung.

Zugleich wird durch die
Bauleitplanung der
raumordnungsrechtliche
Grundsatz der
flachensparenden
Siedlungsentwicklung
verletzt.

Die Verletzung dieses
Grundsatzes ist umso
gravierender, als die
vorliegende Bauleitplanung
landwirtschaftlich dringend
benétigte und fiir die
Eigentimer unentbehrliche
landwirtschaftliche Flachen
vernichten soll.

d)

Die Behandlung der
Eigentimerbelange unserer
Mandantschaft und die
Behandlung der
Stellungnahmen des
Bayerischen
Bauernverbandes sind
abwdgungsfehlerhaft:

Bei der Behandlung der
Stellungnahme des
Bayerischen
Bauernverbandes fiihrt die
Stadt Herzogenaurach aus,
dass jedenfalls die
Ausgleichsflachen nicht aus
der landwirtschaftlichen
Nutzung genommen werden,
es wiirde lediglich die
Nutzungsintensitat verringert.
.Eine Bereitstellung von
Ersatzflachen fir die
Landwirtschaft erlbrigt sich
daher.”

Bei der Behandlung der von
uns erhobenen
Einwendungen flihrt die Stadt
aus, dass sie grundsatzlich
bereit sei, die im Plangebiet
liegenden Flachen mit
anderen geeigneten
landwirtschaftlichen Flachen
zu tauschen.

Die bisherige Forderung

Arrondierung des
Siedlungskdrpers anvisiert,
gerade um eine
flachensparende
Siedlungsentwicklung
voranzutreiben.

Die Planung bereitet zwar
Flachen vor, die im
AuBenbereich liegen, aber
dennoch als Arrondierung
des Siedlungskorpers
gesehen werden. Eine
bandartige Entwicklung des
Siedlungskaorpers oder eine
Zersiedlung wird damit
nicht vorangetrieben.

Den Zielen der
Raumordnung und des
Landesentwicklungsprogra
mms kann somit gefolgt
werden.

Eine landwirtschaftliche
Nutzung der
Ausgleichsflachen ist nur
sehr eingeschrankt im
Rahmen des Entwicklungs-
und Pflegekonzeptes der
Ausgleichsflachen maglich,
die zum Gberwiegenden
Teil nicht im stadtischen
Eigentum stehen. Diese
Flachen konnen daher nicht
fiir einen Tausch angeboten
werden.

Seite 8 von 48



unsererseits, auch die
Ausgleichsflachen in den
Tausch einzubeziehen, wurde
mit dem Argument
zuriickgewiesen, die
Ausgleichsflachen seien fiir
eine landwirtschaftliche
Nutzung nicht geeignet.

Die Abwagung der
Stellungnahmen des
Bayerischen
Bauernverbandes und des
von der Planung betroffenen
Landwirts ist demgemaR in
sich widersprichlich und
damit fehlerhaft.

Die Argumentation, die
landwirtschaftliche Flache
miisse beansprucht werden,
weil andere, bereits
Uberplante oder
bauplanungsrechtlich
bebaubare Flachen
zivilrechtlich nicht verfiighar
seien, ist ebenso
abwdgungsfehlerhaft: Wenn
die Stadt Herzogenaurach
Uber eine Zwangsumlegung
dem Landwirt
landwirtschaftliche Flachen
entziehen kann, so kann diese
Zwangsumlegung in gleicher
Weise auch in anderen
Bebauungsplanbereichen
eingesetzt werden.

e)

Siehe Abwdgung zu 2. a):
Die Wahl des Plangebiets
steht nicht ausschlieRlich in
Zusammenhang mit
vorhandenen Flachen der
Stadt; dementsprechend
werden auch in Kapitel
4.5.1 der Begriindung zur
Anderung des
Flachennutzungsplans bzgl.
der Alternativenpriifung
bereits zahlreiche weitere
Gesichtspunkte erortert. So
sind z.B. die Lage des
Plangebiets und die
stadtebaulichen
Rahmenbedingungen
entscheidend (Arrondierung
des Stadtkorpers zum
Hans-Ort-Ring, Anschluss
an bestehendes, heterogen
geformtes Wohngebiet
sowie Anschluss und
Erganzung vorhandener
Wegeverbindungen und
sozialer Infrastrukturen).
Aufgrund mangelnder
Fldchenverfigbarkeit ist zur
Umsetzung eines
groRflachigen Wohngebiets
im gesamten Stadtgebiet
ein Umlegungsverfahren
bzw. der Abschluss eines
stadtebaulichen Vertrags
erforderlich. Das
Wohngebiet In der Reuth
bietet den Vorteil, dass die
Stadt fur die Umsetzung
der Planung auch eigene
Flachen einbringen kann.
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Der beabsichtigte
Eigentumsentzug der
landwirtschaftlichen Flachen
unseres Mandanten per
Umlegung stellt sich aufgrund
der neueren
europarechtlichen
Entwicklung (abweichend zur
bisherigen Rechtsprechung
des
Bundesverfassungsgerichts)
als Enteignungstatbestand
dar.

Da die Bauleitplanung
ersichtlich privatnitzigen
Zielen (Wohnungsbau,
fiskalischer Planungsgewinn
der Stadt Herzogenaurach)
dient, fehlt es fir die
Enteignung am Wohl der
Allgemeinheit. Insoweit
wiirde die Umlegung gegen
das Recht des
Eigentumsschutzes nach Art.
1 des 1. Zusatzprotokolls zur
EMRK verstoRen.

Wegen der Einzelheiten
dieser Argumentation
verweisen wir auf den in
Kopie beigefiigten Aufsatz
von Prof. Dr. Thiel (UPR 2019,
S. 290-298).

Da eine Zwangsumlegung
also aus
verfassungsrechtlichen
Griinden nicht durchfiihrbar
ist, scheitert der
Bebauungsplan an seiner
mangelnden Umsetzbarkeit,
insoweit wiederum also an §
1 Abs. 3 BauGB.
Bauleitplanungen, die nicht
realisierbar sind, sind nicht
erforderlich.

f)

Nach der speziellen
artenschutzrechtlichen
Prifung und nach der
Begriindung des
Bebauungsplans sind aus
artenschutzrechtlichen
Griinden CEF-Mal3nahmen fir
die Feldlerche und die
Goldammer im
Planungsgebiet notwendig.
Die ErsatzmaBnahmen sollen
im Bereich der planerisch
vorgesehenen

Wohnungsbau im
Allgemeinen und im
Besonderen der geforderte
Wohnungsbau entsprechen
keinem privatniitzigen Ziel
der Stadt sondern einem
Allgemeinwohl der
Bevolkerung. Das fehlende
Wohnraumangebot ist ein
Missstand, der durch die
Bauleitplanung behoben
werden soll.

Die Umsetzung der Planung
kann mit verschiedenen
Instrumenten, wie ein
Umlegungsverfahren oder
stddtebaulichen Vertragen
erfolgen.

Es handelt sich um keine
klassische
landwirtschaftliche
Nutzung, sondern um
Flachen, die bestimmte
6kologische MaBBnahmen
und Pflegeanforderungen
haben. Daher ist eine
landwirtschaftliche
Nutzung der
Ausgleichsflachen nur sehr
eingeschrankt im Rahmen
des Entwicklungs- und
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Ausgleichsflache stattfinden.
Wir haben der Stadt
Herzogenaurach bereits
mitgeteilt, dass unser
Mandant aufgrund der von
ihm beabsichtigten
landwirtschaftlichen Nutzung
im Bereich der
Ausgleichsflachen ohne
Weiteres in der Lage ist, die
Anforderungen fir die vier
Reviere der Feldlerche und fiir
die Reviere der Goldammer zu
erfillen.

g

Die Bauleitplanung ist auch
aus
wasserhaushaltsrechtlichen
Griinden rechtswidrig:
GemaR § 78 Abs. 8 WHG ist
fir nach § 76 Abs. 3 WHG
ermittelte und zu ermittelnde
Uberschwemmungsgebiete
eine Uberplanung untersagt.
Das Vorliegen eines
Ausnahmetatbestands nach §
78 Abs. 2 WHG ist nach den
Unterlagen bisher nicht
belegt.

Nach Art. 46 Abs. 1 Satz 3
BayWG haben die Gemeinden
die Aufgabe, an Gewassern 3.
Ordnung im Benehmen mit
dem Wasserwirtschaftsamt
die
Uberschwemmungsgebiete
zu ermitteln und darzustellen.
Nach Art. 46 Abs. 2 BayWG ist
fur die Ermittlung ein
Hochwasserereignis
zugrunde zu legen, das
statistisch einmal in 100
Jahren zu erwarten ist
(Bemessungshochwasser).
Das Wasserwirtschaftsamt
Nirnberg fihrt in seiner
Stellungnahme im Verfahren
nach § 3 Abs. 1 BauGB zu der
Thematik aus:

.Die neuen Baugrundstiicke
grenzen im Osten an den
Dachenbach, ein Gewdisser Ill.
Ordnung. Das
Uberschwemmungsgebiet
dieses Vorfluters ist dem
Wasserwirtschaftsamt
Niirnberg in diesem Bereich
nicht bekannt. Eine Ausuferung

Pflegekonzeptes der
Ausgleichsflachen méglich.
Da die Flachen zum
tberwiegenden Teil nicht
im stadtischen Eigentum
stehen, konnen sie auch
nicht fiir einen Tausch
angeboten werden.

Aufgrund der
topographischen Lage
erlibrigt sich eine
Berechnung des
Uberschwemmungsgebiets
, da die geplanten
Bauflachen weit oberhalb
des Gewadssers liegen
(mindestens 3
Hohenmeter) und somit
nichtin
Uberschwemmungsgebiete
eingreifen. Darauf deutet
auch die Abgrenzung der
wassersensiblen Bereiche
gemadl Informationsdienst
Uberschwemmungsgefahrd
ete Gebiete des
Bayerischen Landesamtes
fur Umwelt hin.

Dies wurde
zwischenzeitlich auch mit
dem Wasserwirtschaftsamt
abgestimmt.

Die Problematik urbaner
Sturzfluten wurde bereits
beriicksichtigt, indem im
offentlichen Griinzug und
im angrenzenden
Freibereich der geplanten
Kita eine Flache fir die
Rickhaltung von
Starkregenabfliissen
vorgesehen wird, die tber
die dstlich anschlieBende
Wegeverbindung zum
Dambach hin entwassern
kann.

Die Feststellung der
hydraulischen
Leistungsfahigkeit des
Vorfluters ist nicht
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bei starken Regenereignissen
kann nicht ausgeschlossen
werden. Vor einer Ausweisung
neuer Baugebiete an
Gewdssern sollten die
Uberschwemmungsgebietsgren
zen und die hydraulische
Leistungsfahigkeit des
Vorfluters ermittelt werden.

In der Behandlung der
Stellungnahme des
Wasserwirtschaftsamts durch
die Stadt Herzogenaurach
wird lediglich ausgefiihrt,
dass in einem
Rickhaltebecken ein
zehnjahriges Regenereignis
zurlickgehalten werden kann,
jegliche Ausfiihrungen zu den
wasserhaushaltsrechtlichen
Anforderungen, die wir oben
bezeichnet hatten, fehlen. In
der Begriindung des
Bebauungsplans
(Umweltbericht S. 61) wird
ausgefiihrt, dass nach der
Baugrundbeurteilung die
Wasserdurchlassigkeit der
vorhandenen Bdden als
schwach zu bezeichnen ist.
Eine Versickerung von
Oberflachenwdssern
insbesondere bei
Hochwasserstanden, im nicht
versiegelten Bereich des
Planungsgebiets ist also nicht
moglich. Damit ist die
Uberschwemmungsthematik
ungelost.

4,

Der Bebauungsplanentwurf
enthalt im Ubrigen zahlreiche
rechtstechnische
Festsetzungsfehler und
mehrere VerstdRe gegen
Vorgaben der
Baunutzungsverordnung.

Da der Bebauungsplan schon
wegen mangelnder
Erforderlichkeit und
landesplanerischer
Zielwidrigkeit nichtig ist,
gehen wir hierauf nicht weiter
ein.

Gegenstand der
Bauleitplanung, sondern
erfolgt im Rahmen der
ErschlieBungsplanung (die
im vorliegenden Fall bereits
grundsatzlich berechnet
und konzipiert wurde) und
des parallel dazu
durchgefiihrten
wasserrechtlichen
Verfahrens. Die
Entwasserungsplanung fiir
Baugebiete wird in
Wasserrechtsantragen
tblicherweise auf ein 10-
jahriges Regenereignis
bezogen.

Eine Uberflutung des neu
geplanten
Siedlungsbereiches bei
Hochwasserereignissen bis
einschlielich HQ 100 kann,
aufgrund der
topographischen Lage des
Baugebiets, auch ohne
hydraulische Berechnungen
ausgeschlossen werden
(s.0.).

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen.
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Offentlichkeit Nr. 2

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung mochte
ich Ihnen nachfolgend meinen Einwand mitteilen.
Auf dem Grundsttick-Nummer 650 in
Herzogenaurach wurde im Auftrag von Herrn Dr.
Hacker und Frau Preinl ckologisch hochwertiges
Grunland trotz eines bestehenden
Umbruchverbot umgebrochen um drei
Lerchenfelder anzulegen.

In der Ausgleichsflache fiir das Baugebiet in der
Reuth soll nun Ackerland in Griinland
umgewandelt werden.

Laut den mir vorliegenden Unterlagen von Frau
Preinl briten Feldlerchen nur in Ackerland
(Wintergetreide/Raps). Zudem ist die
Ausgleichsflache auf der einen Seite von der
Nordumgehung begrenzt und der FuBweg auf der
anderen Seite fiihren zu einer hohen
Larmbelastung. Zusatzlich werden ggf.
vorhandene Vogel von den Hunden der
Spazierganger aufgeschreckt. Und am
Hochstadter Weg befinden sich Hecken, in
welchen der Fuchs und andere Fressfeinde sich
niederlassen.

Dieses absolut unnatige Artensterben ist
umgehend zu verhindern. Zudem ist die Situation
der Feldlerche besonders bedenklich, da die Art
allgemein stark an der zunehmenden
Verdrangung leidet.

Da der Umwelt- und Naturschutz eine sehr
wichtige Angelegenheit ist und bei der Stadt
Herzogenaurach einen besonderen Stellenwert
hat, ist dies auf keinen Fall hinzunehmen.

Fur Ruckfragen stehe ich Ihnen gerne zur
Verflugung.

Beschlussvorschlag:

Die Stadt war im Jahr 2015, als sie den
Umbruch des Grinlandes und die Anlage
von Feldlerchenfenstern als CEF-
MaBnahme flir den Bebauungsplan Nr. 63
.Vereinsgelande Auf der Nutzung”
veranlasste, nicht antragspflichtig fir eine
Ausnahmegenehmigung flir den Umbruch
von Dauergrinland in Ackerland.
Antragspflichtig waren damals
landwirtschaftliche Betriebe, die
Direktzahlungen i. R. der EU-
Agrarforderung erhielten. Dies wurde mit
dem zustandigen Amt fur Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten Firth
abgestimmt.

Zudem sei angemerkt, dass das Flursttick
650, Gemarkung Herzogenaurach, nichtim
Geltungsbereich liegt und nicht Gegenstand
des vorliegenden Bebauungsplanes ist.

Es gibt verschiedene artenschutzfachlich
anerkannte CEF-MaRBnahmen flr
Feldlerchen: Feldlerchenfenster in
Ackerland, die bspw. auf FI.Nr. 650
umgesetzt wurden, oder die Anlage von
Blihstreifen oder Extensivacker und
Wechselbrachen wie im vorliegenden
Bebauungsplan.

Die CEF-MalBnahmen wurden in den
jeweiligen Bebauungsplanverfahren von
versierten Fachbiologen in enger
Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde entwickelt und in der
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
sowie in der Begriindung zum
Bebauungsplan ausfihrlich beschrieben.
Auf die dortigen Ausfihrungen wird
verwiesen. An der dkologischen
Funktionsfahigkeit der MaBnahme
bestehen keinerlei Zweifel.

Abstimmungsergebnis:
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2. Bebauungsplan Nr. 66 "Wohngebiet In der Reuth”; Stellungnahmen der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorschlag:

Wahrend der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4a Abs. 3
i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB gingen Stellungnahmen ein.

Bedenken, Einwendungen und fachliche
Informationen der Behorden und sonstiger
Trager offentlicher Belange

(Abschrift der AuRerung)

Beschlussvorschlage

Regierung von Mittelfranken

Hohere Landesplanungsbehorde

Zu dem im Auslegungsverfahren befindlichen
Entwurf wurde bereits in den Verfahren nach §
4 Abs. 1, § 4 Abs. 2 und § 4a Abs. 3 BauGB aus
landesplanerischer Sicht Stellung genommen.
Da die zuletzt in der Stellungnahme vom
01.10.2019 (Az. RMF-SG24-8314.01-78-9-5)
im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB geforderte
Konkretisierung der Bedarfsdarstellung in vor-
liegender Entwurfsfassung nicht aufgegriffen
wurde, wird die landesplanerische
Stellungnahme vom 01.10.2019 (Az. RMF-
SG24-8314.01-78-9-5) vollinhaltlich aufrecht
erhalten. Einwendungen aus landesplanerischer
Sicht gegen die Aufstellung des
Bebauungsplanes werden folglich weiterhin
nicht erhoben, sofern der Bedarf entsprechend
der Hinweise 0.g. landesplanerischen
Stellungnahme vom 01.10.2019 in den
Planunterlagen konkretisiert wird.

Beschluss des
Stadtrates vom 26.
November 2020:

Die Hinweise zur
Bedarfsermittlung sowie
zur Priifung der
Innenentwicklungspoten
tiale werden in der
Begriindung zur
Anderung des
Flachennutzungsplans
redaktionell erganzt.

Stellungnahme vom
1. Oktober 2019

Im Nordwesten der Stadt
Herzogenaurach soll ein neues
Wohngebiet entwickelt werden,
um die Nachfrage nach
Wohnraum, u.a. auch ber den
geforderten Wohnungsbau, zu
decken. Mit der vorliegenden
Planung wird auBerdem eine
Arrondierung der
Siedlungsflachen am Stadtrand
mit Ubergang zum
angrenzenden Landschafts-
und Erholungsraum angestrebt.

Beschlussvorschlag:

Die ausfuhrlichen Darstellungen zur
Bedarfsermittlung sowie den
Innenentwicklungspotenzialen sind im
Rahmen der Anderung des
Flachennutzungsplans (FNP) erstellt und
bewertet worden und finden sich in deren
Begriindung. Die Anderung des FNP wurde
bereits genehmigt und auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung der
Ausweisung von Wohnbauflachen
zugestimmt.

Klarstellend werden die Grundaussagen zur
Bewertung des Bedarfs sowie der
Innenentwicklungspotenziale in die
Begriindung des Bebauungsplans
ubernommen.

Abstimmungsergebnis:
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Um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zu schaffen,
soll der Bebauungsplan Nr. 66
.Wohngebiet in der Reuth" (ca.
12 ha) aufgestellt werden. Das
Stadtebauliche Konzept sieht
neben der Wohnbebauung (ca.
400-450 Wohneinheiten) auch
die Errichtung einer
Kindertagesstatte im Quartier
vor und definiert u.a. Freirdume
sowie Verkehrsflachen mit
unterschiedlichen Nutzungen.
Im Parallelverfahren gem. § 8
Abs. 3 BauGB wird der
rechtswirksame
Flachennutzungsplan im
Abschnitt Nr.17 geandert, der
die derzeit landwirtschaftlich
genutzten Flachen im Umfang
von ca. 11 ha als Wohnbau- und
Griinflache darstellt.

Das Vorhaben wurde bereits im
Verfahren nach § 4 Abs.1
BauGB mit Schreiben der
Hoheren
Landesplanungsbehdrde vom
09.02.2018 (Az. RMF-SG24-
8314.01-78-9-2) beurteilt.
Demnach wurde gemaR dem
Grundsatz 3.1 und Ziel 3.2 des
LEP Bayernin den
Planunterlagen eine
Konkretisierung des
Bedarfsnachweises sowie eine
Prifung von
Innenentwicklungspotentialen
gefordert.

Gegentiber dem Entwurf vom
10.11.2017 wurde die
Begriindung zur Aufstellung des
Bebauungsplanes um eine
Bedarfs- und
Standortalternativenpriifung
(Kapitel 4) erganzt.

Dartiber hinaus wurden in den
Ausfiihrungen der Begriindung
zur Anderung des
Flachennutzungsplanes unter
anderem die Aussagen zur
Bevdlkerungsentwicklung,
Bautadtigkeit sowie zu den
Innenentwicklungspotentialen
konkretisiert. Es wird
diesbeziglich auf die Hinweise
der Hoheren
Landesplanungsbehdorde in der
Stellungnahme zur Anderung
des Flachennutzungsplanes im

Seite 15 von 48



Parallelverfahren verwiesen.

Einwendungen aus
landesplanerischer Sicht gegen
die Aufstellung des
Bebauungsplanes werden nicht
weiter erhoben, wenn die
genannten Hinweise zur
Bedarfsermittlung sowie zur
Prifung der
Innenentwicklungspotentiale
beachtet werden.

Stellungnahme zur Anderung
des Flachennutzungsplanes im
Abschnitt Nr. 17

.... Gegeniiber dem Entwurf
vom 10.11.2017 wurde die
Begriindung zur Anderung des
Flachennutzungsplanes
insbesondere um Aussagen zur
Bevdlkerungsentwicklung und -
prognose (Kapitel 4.1) sowie zur
Bautdtigkeit (Kapitel 4.2) in der
Stadt Herzogenaurach erganzt.
So ist den vorliegenden
Planunterlagen zu entnehmen,
dass die Stadt Herzogenaurach
in den vergangenen Jahren eine
positive
Bevdlkerungsentwicklung
verzeichnet und gemal der
Prognosen des Bayerischen
Landesamtes fir Statistik
sowie der Bertelsmann-
Stiftung mit einem weiteren
Bevdlkerungszuwachs (2017-
2037: +6 7 %) und damit auch
Wohnbaulandbedarf zu rechnen
ist. Hierbei ist zu begriiRen,
dass uber eine
Koordinierungsstelle fir
Wohnraumvermittlung und -
beratung ein fortlaufendes
Monitoring des Bedarfs von
konkreten Wohnungstypen und
-formen erfolgt, um darauf
aufbauend die Planung und
Ausgestaltung neuer
Wohngebiete auszurichten (vgl.
Kapitel 4.4.2). Aus
landesplanerischer Sicht sollten
jedoch noch konkrete
Schlussfolgerungen zur
Bedarfsermittlung fir
Wohnbaufldachen in der Stadt
Herzogenaurach hinsichtlich
des Umfangs sowie der Art des
Wohnungsbaus getroffen und
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in der Begriindung erganzt
werden.

Den vorliegenden
Planunterlagen zufolge verfolgt
die Stadt Herzogenaurach eine
strategische
Siedlungsentwicklung, die u.a.
auf die Nachverdichtung im
Wohnungsbau abzielt, und
fiihrte im Jahr 2015 eine
Aktualisierung des
Bauliickenkatasters und
Grundsttiicksabfrage durch.
Kurz- bis mittelfristig werden
jedoch keine weiteren
Aktivierungsmoglichkeiten
vorhandener
Innenentwicklungspotentiale
zur Deckung des anhaltenden
Wohnungsbedarfs gesehen (vgl.
Begriindung S.15).
Diesbeziiglich wird empfohlen,
das Baullickenkataster
kontinuierlich zu aktualisieren
und laufend in notwendige
Planungsverfahren
einzuspeisen. Darlber hinaus
sollten erganzende Aussagen
zu den bestehenden FNP-
Reserven sowie zu den noch
unbebauten Flachen, fir die
bereits Baurecht besteht (z.B.
B-Plan Nr.47
Entwicklungsgebiet
Reihenzach, B-Plan Nr.55
Herzo-Base, B-Plan Nr. 64
Niederndorf-Sid), getroffen
werden.

Einwendungen aus
landesplanerischer Sicht gegen
die Anderung des
Flachennutzungsplanes werden
nicht weiter erhoben, wenn die
0.g. Hinweise zur
Bedarfsermittlung sowie zur
Prifung der
Innenentwicklungspotentiale
beachtet werden.

Landratsamt Erlangen-Hochstadt

Das Landratsamt Erlangen-Hochstadt nimmt
zum vorgelegten Bebauungsplan wie folgt
Stellung:

I. Formelle Anforderungen
In den textlichen Festsetzungen unter Ziffer 4.5
wurde angegeben, dass flr den Planbereich

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen und Hinweise werden zur
Kenntnis genommen und wie folgt
bertcksichtigt.

l. Formelle Anforderungen
Die in der Planzeichnung dargestellten
Tiefgaragenzufahrten sind zeichnerische
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WA1* Tiefgaragen fur die Unterbringung der
nachzuweisenden Stellplatze auszubilden sind.
In der Planzeichnung wurde fir den Bereich
WA1* keine Tiefgarageneinfahrt durch das
entsprechende Planzeichen eingetragen. Um
diesbezlgliche Prifung wird daher gebeten.

Il. Immissionsschutz
Die Stellungnahme des Fachbereiches
Immissionsschutz ist als Anlage beigefligt.

Textliche Festsetzungen:

Ziff. 12.1

Die unter diesem Abschnitt geregelten
Larmeintrage betreffen den
Anwendungsbereich der 6. Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technischen
Anleitung zum Larmschutz — TA Larm).

Da sich die Festsetzung auf
SchallschutzmaRBnahmen bezieht, welche in der
Folge die Einhaltung der Beurteilungswerte
gemal der o.a. TA Larm bewirken sollen, muss
der Bezug zur maldgeblichen
Berechnungsgrundlage TA Larm hergestellt
werden.

Zudem wird dringend empfohlen, Beispiele
hinsichtlich wirksamer und umsetzbarer
Larmschutzvorkehrungen aufzuzeigen, wodurch
die Anforderungen zur Einhaltung der
Immissionsrichtwerte auch bei einem Verzicht
auf die alternativ festgelegte Festverglasung
ermoglicht werden kdnnen.

Diese beispielhaften Konkretisierungen, konnen
auch im Rahmen der textlichen Hinweise
erscheinen und/oder in der Begriindung zum
Bebauungsplan enthalten sein.

Ziff. 12.2 und 12.3:

Es sollte klar herausgestellt werden, dass sich
die hier erwahnten AuBenlarmpegel auf
Verkehrsgerdausche von 6ffentlichen Stral3en
und Platzen beziehen.

Textliche Hinweise:

Ziff. 6, Absatz 2:

Nach Ansicht des Immissionsschutzes sollte der
Hinweis auf die Zulassigkeit von Vorhaben,

Hinweise und besitzen keinen
Festsetzungscharakter. Flir den Planbereich
WA1* wird das Planzeichen fiir eine mogliche
Tiefgaragenzufahrt redaktionell erganzt.

Il. Immissionsschutz

In den textlichen Festsetzungen wird
klarstellend der Bezug zur TA Larm
hergestellt.

In den Textlichen Festsetzungen wird
klarstellend erganzt, dass neben den
Konstruktionen auch die Eigenabschirmung
der Gebaude selbst eine
Ausnahmemoglichkeit darstellen kann.
Dariber hinaus wird die Begrindung
redaktionell um entsprechende Beispiele von
Larmschutzvorkehrungen erganzt.

In den textlichen Hinweisen zum
Immissionsschutz und in der Begrindung
wird klarstellend der Bezug zu den
betrachteten Larmarten konkretisiert.

Der textliche Hinweis wird aus dem Planwerk
entnommen.
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deren Immissionsbeitrag die maRgeblichen
Immissionsrichtwerte um 15 dB(A) oder mehr
unterschreitet, entfallen. Die Regelung
entstammt der DIN 45691 zur Gerduschkon-
tingentierung und macht im vorliegenden
Kontext keinen Sinn.
Gerduschkontingentierungen werden
vorgenommen bei Industrie- oder
Gewerbegebieten (ggf. noch bei gewerblich
gepragten Sondergebieten) um im Hinblick auf
schutzwurdige Immissionsorte im Umfeld
dieser Gebiete zum einen die gtltigen
Larmrichtwerte einzuhalten und zum anderen
die zur Verfligung stehenden
Ansiedlungsflachen dennoch optimal
auszunutzen. Den Immissionsorten nahe
gelegene Flachenanteile werden dabei ein
geringeres Larmemissionskontingent
zugeordnet, als den weiter entfernt liegenden
Teilbereichen. Als Ausnahme von dieser
Vorgehensweise werden in der 0.a. DIN-Norm
allerdings Einzelvorhaben genannt, welche an
den malgeblichen Immissionsorten die dort
glltigen Larmwerte um 15 dB(A) oder mehr
unterschreiten. Fur solche Vorhaben musste
demnach keine Larmkontingentierung
durchgefihrt werden.

Der im vorliegenden Bauleitplanverfahren
anstehende Regelungsumfang wird durch den
Geltungsbereich begrenzt. Insofern kann es sich
bei den nach Ziff. 6 Abs. 2 der Hinweise
bezeichneten Vorhaben nur um Nutzungen
innerhalb des Bebauungsplangebietes handeln.
Fdr ein allgemeines Wohngebiet, wie hier
festgelegt, werden allerdings keine Larmkon-
tingentierungen vorgenommen, da technische
Anlagen, auf welche die 0.a. Regelungen und
damit auch die einhergehenden
Ausnahmeregelungen zutreffen konnten,
innerhalb von Wohngebieten nicht vertraglich
und im Hinblick auf die BauNVO zudem auch
nicht zulassig waren.

Die Ziffer 6 Abs. 2 der textlichen Hinweise kann
nach Ansicht des Immissionsschutzes zu
Verwirrungen fihren und sollte somit entfallen.
Rechtsgrundlagen

§§ 3 und 50 BImSchG; 16. Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutz-
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gesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16.
BImSchV) in Verbindung mit der Richtlinie fiir
den Larmschutz an Stral3en - Ausgabe 1990 -
RLS-90 vom Bundesminister fiir Verkehr
(Bezugsquelle: Forschungsgesellschaft flir
StraRen- und Verkehrswesen); 18. Verordnung
zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes
(Sportanlagenlarmschutzverordnung - 18.
BImSchV); mit der Bekanntmachung des
Bayerischen Staatsministeriums des Innern
vom 03.08.1988 zur Beachtung in der
Bauleitplanung eingeftihrte DIN 18005
.Schallschutz im Stadtebau
Berechnungsverfahren”, Teil 1, Ausgabe Mai
1987, ersetzt durch DIN 18005-1 vom Juli
2002, mit zugehorigem Beiblatt 1 ,Schalltech-
nische Orientierungswerte fir die stadte-
bauliche Planung”.

Die Moglichkeiten der Uberwindung wurden
bereits oben unter dem Abschnitt ,Einwen-
dungen” aufgezeigt.

Méglichkeiten der Uberwindung

(zB. Ausnahmen oder Befreiungen)

Es wird empfohlen, in der Begriindung die
Unterschiede zwischen den unterschiedlichen
Beurteilungsvorschriften etwas klarer
herauszustellen.

Sonstige fachliche Informationen und
Empfehlungen

Die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau”
dient als Berechnungsgrundlage im Rahmen der
Bauleitplanung, wobei hier auf die Orien-
tierungswerte des zugehorigen Beiblattes 1
abgestellt wird. Erfasst werden dadurch Ver-
kehrsgerausche, gewerblich bedingte Schall-
immissionen und auch Sport- bzw. Freizeitlarm.
Streng genommen ist die DIN 18005 mit
Beiblatt 1 die einzige Beurteilungsgrundlage,
welche offiziell im Rahmen von Bauleit-
planverfahren eingefihrt ist.

Die 16. BImSchV behandelt ausschlieBlich
Larmeinwirkungen durch Verkehrsgerausche
von offentlichen StraBen und Platzen oder
durch den offentlichen Schienenverkehr. Die

In der Begriindung werden die Unterschiede
der verschiedenen Beurteilungsvorschriften

klargestellt.
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Anwendung bezieht sich verbindlich auf den Bau
und die wesentliche Anderung der Ver-
kehrswege und ist im Rahmen der
Bauleitplanung eigentlich nicht vorgesehen,
wird aber aufgrund einer vergleichbaren
Larmsituation dennoch hilfsweise
herangezogen, wobei die Planung nach
Moglichkeit und unter Beachtung
verhaltnismaliger Aufwendungen,
stadtebaulicher Gesichtspunkte u.a. so zu
gestalten ist, dass die Larmgrenzwerte der
Verordnung eingehalten werden konnen. Eine
Uberschreitung dieser Grenzwerte deutet somit
auf eine unzulangliche Planung hin. Als
Berechnungsunterlagen dient hierbei die RLS 90
aus dem Jahr 1990, bzw. mittlerweile die RLS
19 von 2019.

Die TA Larm beschaftigt sich im Wesentlichen
mit Gewerbelarm und mit gewerbeadhnlichen
Larmeinwirkungen und wird im Regelfall zur
Beurteilung von Einzelsituationen (z.B.
Genehmigungsverfahren, Beschwerdeflle)
herangezogen. Es handelt sich dabei um eine
Verwaltungsvorschrift, welche fir die
zustandigen Fachbehorden eine verbindliche
Beurteilungsgrundlage bildet. Die dort
formulierten Immissionsrichtwerte dienen zur
Beurteilung von schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes. Bei
Unterschreitungen dieser gebietsbezogenen
Richtwerte ist im Regelfall nicht davon
auszugehen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen vorliegen, wobei
allerdings an den Immissionsorten stets der
Summenwert der nach TA Larm zu
beurteilenden Einzelimmissionen zu bilden ist.
Eine Uberschreitung der Richtwerte deutet auf
das Vorliegen schadlicher Umwelteinwirkungen
hin, welche zu verhindern oder gemal3 dem
Stand der Technik auf ein Mindestmal zu
beschranken sind. Die Nichteinhaltung von
Immissionsrichtwerten kann somit zu einer
gerichtsrelevanten Unzulassigkeit von
Vorhaben, sei es die Errichtung von
gewerblichen Anlagen oder auch von
schutzwdirdigen Wohnnutzungen, fihren.
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Weiter gibt es noch die 18. Verordnung zur
Durchflihrung des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes — Sportanlagenlarmschutzverordnung,
welche bezeichnenderweise als Beurtei-
lungsgrundlage fir Gerdusche aus Sportanlagen
heranzuziehen ist. Daneben behandelt die sog.
Freizeitlarmrichtlinie Larmeintrage aus
Freizeiteinrichtungen, wobei die Anwendung
dieser Richtlinie innerhalb von Bayern nicht
eingeflhrtist und eine Anwendung somit ent-
sprechend erldutert werden muss.
Herangezogen werden schliel3lich zur
Berechnung des baulichen Schallschutzes, von
schalltechnisch relevanten Anlagen oder zur
schalltechnischen Bewertung von gewerblichen
Flachen weitere technische Regelungen, wie
z.B. DIN-Normen und VDI-Richtlinien (DIN 4109,
DIN 45691, VDI 2081, VDI 2719 etc.).

Ill. Kommunale Abfallwirtschaft
Grundsatzliche Anforderung an die Gestaltung
von Stral3en zur Sicherstellung der Abfallent-
sorgung:

Flr die sichere und gefahrlose Abfallentsorgung
mochten wir auf die Berufsgenossenschaft
Vorschrift BGV C27 ,Millbeseitigung”
hinweisen.

Gemals BGV C27 ,Mdllbeseitigung” ist dem
Fahrpersonal ein Riickwartsfahren ohne Ein-
weiser untersagt. Da Sammelfahrzeuge im
Landkreis Erlangen-Hochstadt mit Seitenlade-
technik in Einmannbesatzung entsorgen, ist
diese Vorschrift vom Fahrpersonal einzuhalten.
Daher ist am Ende von Stichstral3en eine
geeignete Wendeanlage in Form eines
Wendekreises, einer Wendeschleife bzw. eines
Wendehammers vorzusehen. In einem
Wendehammer muss das Wenden mit einem
hochstens zweimaligem Zurtckstol3en moglich
sein (gilt nicht als Riickwartsfahren).

Die Entsorgungsfahrzeuge haben eine maximale
Breite von 2,55 m (§ 32 Abs. 1 Nr. 1 StVZ0). Flir
ein gefahrloses VVorbeifahren an seitlichen
Hindernissen und Leeren der Behaltnisse wird
zusatzlicher Freiraum bendtigt. Es muss eine
Mindestdurchfahrtsbreite von 3,05 m
eingehalten werden. Die Lange der Fahrzeuge
betragt ca. 10 m.

I1l. Kommunale Abfallwirtschaft
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Stellungnahme zum vorliegenden Plan:

Far die Mullfahrzeuge muss eine Durchfahrtin
den eingezeichneten Bereich ,PLATZ" unbedingt
gewahrleistet sein.

Eine Leerung der Tonnen ist in dem Gebiet sonst
nicht moglich, da keine Wendemaglichkeiten fuir
die Mullfahrzeuge bestehen.

Ein Durchfahren der besonderen
Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung
Platz ist vorgesehen. Da es sich um
offentliche Verkehrsflachen handelt, kann
durch die Stadt Herzogenaurach dies auch
gewahrleistet werden.

IV. Gesundheitsamt

Altlasten in diesem Bereich sind uns derzeit
nicht bekannt. Diese konnen jedoch von unserer
Seite nicht ausgeschlossen werden.

Die Trinkwasserversorgung wird fur das
geplante Gebiet Giber das Wasserversorgungs-
unternehmen Herzo Werke sichergestellt.

Aus infektions- und trinkwasserhygienischer
Sicht bestehen unsererseits gegen den ,BBPL
Nr. 66 Wohngebiet in der Reuth” keine
Einwande

Um Kenntnisnahme und Beachtung wird
gebeten.

IV. Gesundheitsamt

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan wird
auf die Auskunft des
Wasserwirtschaftsamtes Niirnberg zu den
Daten im ABuDiS (Altlasten-, Bodenschutz-
und Deponieinformationssystem) sowie auf
bereits durchgeflihrte Bodenuntersuchungen
verwiesen. Aufgrund dieser Aussagen und
Ergebnisse wird auf eine weiterflihrende
Altlastenuntersuchung verzichtet.
Erganzende Aussagen zum Umgang mit
moglichen Altlasten finden sich zudem unter
Punkt 12 ,Bodenschutz / Altlasten” der
textlichen Hinweise auf dem Planblatt.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets
wurde frihzeitig mit den Herzo-Werken
abgestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Wasserwirtschaftsamt Niirnberg

Mit unserem Schreiben vom 06.02.2018 haben
wir bereits eine Stellungnahme zu dem o.g.
Bebauungsplan abgegeben.

Beschluss des Stadtrates
vom 17, Juli 2019:

Stellungnahme vom

6. Februar 2018
Beiliegend erhalten Sie die
Stellungnahme des
Wasserwirtschaftsamtes
Nirnberg als Trager
offentlicher Belange.

Sonstige fachliche

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme vom 06.02.2018 wurde
bereits mit Stadtratsbeschluss vom
17.07.2019 abgewogen.

Dieser Beschluss wird aufrechterhalten.

Abstimmungsergebnis:

Seite 23 von 48



Informationen und
Empfehlungen aus der eigenen
Zustdndigkeit zu dem o.g. Plan,
gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit
Begriindung und ggf.
Rechtsgrundlage

Allgemein
Vor Baubeginn sollte durch

geeignete
Untergrunderkundungen
abgeklart werden, wie hoch
das Grundwasser ansteht.
Permanente
Grundwasserabsenkungen
kénnen grundsatzlich nicht
beflirwortet werden; Sollten
hohe Grundwasserstande
angetroffen werden, miissen
die Keller als wasserdichte
Wannen ausgebildet
werden.

Die vortibergehende
Absenkung bzw. die
Entnahme
(Bauwasserhaltung)
wadhrend der Bauarbeiten
stellt einen
Benutzungstatbestand nach
§ 9 WHG dar und bedarf
einer wasserrechtlichen
Erlaubnis nach Art. 70
Baywa.
Abwasserbeseitigung

Allgemein
Die Hinweise werden zur

Kenntnis genommen. Ein
geohydrologisches
Gutachten wurde
zwischenzeitlich bereits
erstellt. Die Ergebnisse
hinsichtlich der
Grundwasserstande
werden in der weiteren
Planung entsprechend
bertcksichtigt.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung fiir
das geplante Baugebiet
.Wohngebiet in der Reuth”
soll im Trennsystem
erfolgen. Hiermit besteht
aus Sicht des
Wasserwirtschaftsamtes
Nirnberg Einverstandnis.
Die Klaranlage kann den
zusatzlichen
Schmutzwasseranfall
aufgrund des Baugebiets
behandeln.

Hinweis: Die
Entwasserungsplanung
(hier:
Niederschlagswasserbeseiti
gung) wird bereits parallel
zur Aufstellung des
Bebauungsplanes erstellt
und wurde dem
Wasserwirtschaftsamt
Nirnberg bereits vorgestellt
und miindlich abgestimmt.

Es wird zur Kenntnis
genommen, dass keine
Einwande zur
Abwasserbeseitigung
bestehen.
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Nutzung der oberflachen

Nutzung der

nahen Geothermie
Erdwarmesonden sind in
dem Baugebiet
grundsatzlich moglich; die
maximal zulassige
Einbindetiefe fiir Sonden
betragt nach 10G 50 Meter je
Sonde.

Auf Grund der guten
Kenntnisse zum
Untergrundaufbau kann die
maximal zuldssige Bohrtiefe
fiir den nordlichen Teil des
Baugebietes auf rund 75
Meter erhoht werden; in der
stidliche Halfte sind rund 65
Meter moglich.

Die Estherienschichten
diirfen in keinem Fall
vollstandig durchbohrt
werden; eventuell ware es
ratsam auf Kosten der Stadt
eine Probebohrung
durchfiihren zu lassen; an
Hand dieser Bohrung kdnnte
die maximal zulassige
Bohrtiefe exakt bestimmt
werden und so die
Attraktivitat des Baugebiets
flir Bauherren erhéht
werden, welche die
oberflachennahe
Geothermie nutzen wollen.

Gewdsser

Die neuen Baugrundstticke
grenzen im Osten an den
Dachenbach, ein Gewdsser
lIl. Ordnung.

Das
Uberschwemmungsgebiet
dieses Vorfluters ist dem
Wasserwirtschaftsamt
Nirnberg in diesem Bereich
nicht bekannt. Eine
Ausuferung bei starken
Regenereignissen kann nicht
ausgeschlossen werden.
Vor einer Ausweisung neuer
Baugebiete an Gewdssern
sollten die
Uberschwemmungsgebietsg
renzen und die hydraulische
Leistungsfahigkeit des
Vorfluters ermittelt werden.
Ferner sollten vorhandene
Durchlasse und

oberflachennahen
Geothermie

Die Hinweise zur
moglichen
Geothermienutzung
werden zur Kenntnis
genommen und in die
Begriindung sowie den
textlichen Hinweisen zum
B-Plan aufgenommen.
Weitere Details zum
Thema Geothermie sind
nicht Gegenstand der
Bauleitplanung.

Gewasser

Parallel zum B-Plan-
Verfahren wurde bereits
ein
Entwdsserungskonzept
erarbeitet, in dem die
hydraulische
Leistungsfahigkeit des
Vorfluters beriicksichtigt
wurde. Das
Entwasserungskonzept
beinhaltet eine
Erweiterung des
vorhandenen
Regenriickhaltebeckens
auf ein Riickhaltevolumen
von 2000 m’, hierbei wird
die aktuelle Drosselmenge
von 250 I/s auf kiinftig
100 I/s reduziert und der
Dambach entlastet. (Im
Riickhaltebecken kann ein
10-jahriges Regenereignis
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Verrohrungen uberpriift
werden.

Uferrandstreifen sind
wichtige Entwicklungsraume
der Gewasser. Sie dienen der
Erhaltung und Verbesserung
der okologischen Funktionen
oberirdischer Gewasser, der
Wasserspeicherung, der
Sicherung des
Wasserabflusses sowie der
Verminderung von
Stoffeintrdgen. Diese
Bereiche sollten beidseits
mindestens 5 Meter breit
sein und von jeglicher
Nutzung wie Bebauung,
Zaune, Garten, usw.
freigehalten werden.

Durch die neuen Baugebiete
konnen
Entwdsserungsanlagen
(Drainagesammler, Graben
usw.) der oberhalb
gelegenen Flachen
verlaufen. Ggfs. sind diese
Entwdsserungsanlagen so
umzubauen, dass ihre
Funktion erhalten bleibt und
das Oberflachenwasser
sowie das Grundwasser
schadlos weiter- bzw.
abgeleitet werden kann um
Schdden an Gebduden und
Anlagen sowie Staundsse in
den oberhalb liegenden
Grundstticken zu vermeiden.

Bodenschutz

Die unterschiedlichen
Ertragsbedingungen
landwirtschaftlicher Béden
werden bundeseinheitlich in
Verhaltniszahlen, den sog.
Acker- bzw. Griinlandzahlen,
eingestuft. In Bayern ist die
Verteilung dieser Acker- und
Grinlandzahlen regional
sehr unterschiedlich. In
Mittelfranken sind
insgesamt eher niedrigere
Zahlenwerte zu finden.
Bdden, die zwar nur
innerhalb dieser Region als
besonders ertragsfahig
anzusehen sind, sollten
daher von einer
Bodeninanspruchnahme

zurtickgehalten werden).

Die in der dffentlichen
Grinflache am 6stlichen
Rand des geplanten Bau-
gebiets gelegenen Uber-
gangsbereiche sind
deutlich breiter als die
geforderten 5 m.
Renaturierungsmal3-
nahmen oder sonstige
MaRnahmen zur
Umsetzung des
stadtischen
Gewasserentwicklungsko
nzepts sind dortim
Rahmen des B-Plans
jedoch nicht vorgesehen,
da Teile der Flachen in
Privateigentum und
aktuell nicht verfiighar
sind. Die internen
AusgleichsmaBnahmen
sind daher im nordlichen
Randbereich zwischen
dem Hans-Ort-Ring und
der geplanten Bebauung
vorgesehen.

Im Rahmen der
ErschlieBungsplanung
wird sichergestellt, dass
die Entwasserung von
Grundstticken auBerhalb
des Geltungsbereichs
weiterhin gewdhrleistet
bleibt; dies ist jedoch nicht
Gegenstand der
Bauleitplanung.

Bodenschutz

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen und
Aussagen zu den
Ertragsbedingungen der
iberplanten Flurstiicke
werden zum Entwurf in
den Umweltbericht
aufgenommen.

Da das Gebiet entlang der
StralBe . In der Reuth” eine
der letzten Flachen im
Stadtgebiet fiir eine
groRflachige Entwicklung
von dringend bendtigtem
neuen Wohnraums
darstellt, wird an der
geplanten Nutzung
festgehalten.
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geschitzt werden. Erreichen
diese Boden im
bayernweiten Vergleich zwar
keine Spitzenwerte, so sind
sie dennoch fir die ortliche
Landwirtschaft von
besonderer Bedeutung.

Im vorliegenden Fall sind im
Planungsgebiet
landwirtschaftliche Flachen
mit Acker- bzw.
Griinlandzahlen von 41 bis
50 vorherrschend, womit die
nattirliche Ertragsfahigkeit
bayernweit als mittel und
regional als hoch
einzuschatzen ist. Ein Erhalt
der Boden fiir die regionale
landwirtschaftliche Nutzung
sollte daher angestrebt
werden.

Die Bdden im Bereich der
Flurstiicke 585/0, 586/0,
587/0, 588/0,377/1, 378/
1, 379/0 verfiigen Uber ein
hohes Retentionsvermogen
bei
Niederschlagsereignissen.
Da diese Boden die Fahigkeit
besitzen bei Regen
Niederschlagswasser
aufzunehmen,
voribergehend zu speichern
und zeitlich verzogert
abzugeben, wirken sie
ausgleichend auf den
Wasserhaushalt und beugen
somit der Entstehung von
Hochwassern vor. Eine
Inanspruchnahme dieser
Boden ist daher nach
Moglichkeit zu vermeiden.
Ist eine Uberbauung der
Flachen unumganglich, so
sind Beeintrachtigungen der
nattirlichen Ertragsfahigkeit
und des
Retentionsvermogens durch
VVermeidungsmafnahmen zu
minimieren oder die Belange
des Bodenschutzes durch
KompensationsmaBRnahmen
(z.B. Entsiegelung von
Flachen, Wiederverndssung
ehem. feuchter oder nasser
Standorte, Reduzierung des
Nahr- und
Schadstoffeintrags durch

Die genannten Flurstiicke
bleiben — mit Ausnahme
relativ kleiner Teilbereiche
der Flurstiicke Nr. 585/0,
586/0 und 379/0 -
unbebaut (Festsetzung als
offentliche Griinflache, z.T.
auch als Ausgleichsflache).
Vermeidungsmal3nahmen
(Dachbegriinung,
Verwendung
versickerungsfdhiger
Beldge) werden in den
Festsetzungen
vorgesehen.
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gezielte Diingung, usw.) zu
sichern.

Kreisbrandrat Matthias Rocca

Bei der Aufstellung und Anderung von
Bebauungsplanen sind fir den durch die
Gemeinde sicherzustellenden Feuerschutz (Art.
1 BayFwG) grundsatzlich folgende allgemeine
Belange des abwehrenden Brandschutzes
(Durchfiihrung wirksamer Loscharbeiten und
Rettung von Personen) zu iberpriifen und bei
Bedarf im Benehmen mit der
Brandschutzdienststelle abzustimmen. Far
Beratungen stehen auch die Fachberater fur
Brand- und Katastrophenschutz bei der
Regierung zur Verfligung.

Der abwehrende Brandschutz und der
technische Hilfsdienst sind Pflichtaufgaben der
Gemeinde im eigenen Wirkungsbereich (Art. 83
Abs. 1 BV; Art. 1 Abs. 1 BayFwG). Die
Gemeinden haben in den Grenzen lhrer
Leistungsfahigkeit gemeindliche Feuerwehren
aufzustellen, auszuristen und zu unterhalten
(Art. 1 (2) BayFwG), damit dafiir gesorgt ist,
dass drohende Brand- und Explosionsgefahren
beseitigt und Brande wirksam bekampft werden
konnen sowie ausreichende technische Hilfe bei
sonstigen Unglicksfallen oder Notstanden im
offentlichen Interesse geleistet wird (Art. 1 (1)
BayFwG).

Jede Nutzungseinheit mit Aufenthaltsraumen
wie Wohnungen mussen in jedem Geschoss
uber mindestens zwei voneinander
unabhangigen Rettungswegen verfigen. Der
erste Rettungsweg muss fur
Nutzungseinheiten, die nicht zu ebener Erde
liegen, Uber mindestens eine notwendige
Treppe flhren. Der zweite Rettungsweg kann
eine weitere notwendige Treppe sein oder eine
mit Rettungsgeraten der Feuerwehr erreichbare
Stelle, wenn die Feuerwehr tber die
erforderlichen Rettungsgerate verfiigt (Art. 15
(2) BayBO).

Im Bebauungsplan werden Gebdude
vorgesehen, deren FulRBbodenoberkante mehr
als 7m betragt. Zur Sicherstellung des zweiten
Rettungsweges uber Rettungsgerate der
Feuerwehr sind Zufahrten fiir die Feuerwehr

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen zu Umfahrungen und
Aufstellflachen fiir die Feuerwehr wurden in
der Bauleitplanung grundsatzlich
berticksichtigt. Auf den nachfolgenden
Planungsebenen (Objekt- und
Ausfiihrungsplanung) muss der Brandschutz
detailliert konkretisiert werden. Der
erforderliche Loschwasserbedarf kann durch
die HerzoWerke sichergestellt werden.
Erganzende Aussagen zur Thematik
.Brandschutz” erfolgen in der Begriindung.

Abstimmungsergebnis:
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und Aufstellflachen fir ein
Hubrettungsfahrzeug notwendig. Diese sollten
bereits im Bebauungsplan bertcksichtigt
werden.

Die offentliche Verkehrsflache ist so anzulegen,
dass hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
Kurvenradien usw. mit den Fahrzeugen der
Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren
werden konnen. Die Tragfahigkeit muss dazu fur
Fahrzeuge bis 16 t (10 t Achslast) ausgelegt
sein. Hierzu wird auf die Richtlinie ,Flachen fir
die Feuerwehr auf Grundstiicken” aus der Liste
der als technischen Baubestimmungen
eingeflihrten technischen Regeln verwiesen.
Es muss gewahrleistet sein, dass Gebdude ganz
oder mit Teilen in einem Abstand von hochstens
50 m von der offentlichen Verkehrsflache
erreichbar sind.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die
sog. ,Wendehammer” auch ftir
Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind.

Zur ungehinderten Benutzung ist fur
Feuerwehrfahrzeuge ein
Wendeplatzdurchmesser analog den
Forderungen flir 2-achsige Miillfahrzeuge
anzustreben.

Die Gemeinden haben in den Grenzen Ihrer
Leistungsfahigkeit notwendige
Loschwasserversorgungsanlagen
bereitzustellen und zu unterhalten (Art. 1 (2)
Satz 2 BayFwG). Der Grundschutz durch das
Hydrantennetz fir die Gesamtheit des
Baugebietes ist nach dem Merkblatt Nr. 1.9-6
vom 25.04.1994 des Bayer. Landesamt fir
Wasserwirtschaft und nach den Techn. Regeln
des Deutschen Vereins fir Gas- und
Wasserfaches e.V. (DVGW) — Arbeitsblatter W
331 und W405 auszubauen.

Nach Tabelle 1 aus Arbeitsblatt 405 des DVGW
ergibt sich fir den Grundschutz ein
Loschwasserbedarf von 96 m*/h bei 1,5 bar
uber einen Zeitraum von zwei Stunden.

Der Hydrantenplan ist mit der
Brandschutzdienststelle abzustimmen.

Staatliches Bauamt Niirnberg
Fachbereich StraBenbau
Seitens des Staatlichen Bauamtes Nirnberg

Beschlussvorschlag:
Die vorherigen Stellungnahmen vom
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stimmen wir der vorgelegten Anderung bzw.
Aufstellung des Bebauungsplanes zu, wenn die
Auflagen unserer beiden vorherigen Schreiben
vom 01.10.2019 und 07.02.2018 zu 0. g.
Bauleitplanung bericksichtigt werden. Wir
bitten um Ubersendung des rechtsgiiltigen
Bauleitplanes (einschlieBlich Satzung) und
bedanken uns fiir die Beteiligung im Verfahren.

Stellungnahme vom
07.02.2018

Beschluss des Stadtrates
vom 17.07.2019

Seitens des Staatlichen
Bauamtes Nirnberg
stimmen wir der vorgelegten
Anderung bzw. Aufstellung
des Bebauungsplanes zu,
wenn folgende Auflagen
bericksichtigt und
aufgenommen werden:

1. AuBerhalb des
ErschlieBungsbereiches der
Ortsdurchfahrt gelten
gemald Art. 23 Abs. 1
BayStrWG fiir bauliche
Anlagen an StaatsstralRen
bis 20,0 m Abstand vom
duBeren Rand der
Fahrbahndecke Bauverbot.
Die entsprechende
Anbauverbotszone ist von
jeglichen baulichen Anlagen
freizuhalten und wird gemaly
Bauleitplan auch nicht
bebaut.

2. Eine Ausnahmebefreiung
von der Anbauverbotszone
kann ausschlieBlich fir die
Errichtung von
Larmschutzanlagen und
deren Bepflanzung erteilt
werden. Ein Bauantrag fir
die Larmschutzanlagen ist
einzureichen.

3. Die ErschlieBung der
Grundstticke des
Bauleitplangebietes hat wie
vorgesehen Uber die
GemeindestralRe ,In der
Reuth” zu erfolgen (§ 1 Abs.
6 Nr. 9 BauGB i.V.m. Art. 18
Abs. 1 und Art. 19 Abs. 1
BayStrwa).

4. Unmittelbare Zugange
oder Zufahrten von den

Die Anregungen / Hinweise
werden zur Kenntnis
genommen und wie folgt
berlcksichtigt:

Die Anbauverbotszone zur
StaatstralBe St 2244 wird in
den Unterlagen des
Entwurfs berticksichtigt.

Der Hinweis zu
Larmschutzanlagen und
deren Bepflanzung wird zur
Kenntnis genommen.

Der Hinweis zur
ErschlieBung tiber die StraRe
.In der Reuth” wird zur
Kenntnis genommen; er
wurde bereits bei der
Planung zum Vorentwurf
berlcksichtigt.

Der Hinweis zur

Unzulassigkeit von direkten

07.02.2018 und 01.10.2019 wurden bereits
berticksichtigt und durch Beschliisse des
Stadtrats abgewogen.

Diese Beschlisse werden aufrechterhalten.

Abstimmungsergebnis:
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Grundstticken zur
Staatsstral3e 2244 sind nicht
zulassig.

5. Der StraBenbaulasttrager
der StaatsstraBe tragt
keinerlei Kosten, die im
Zusammenhang mit der
ErschlieBung des
Bauleitplangebietes stehen.
Dies gilt insbesondere fir
gef. notwendige
Anpassungs-
/Umbaumalnahmen im
Bereich der
Lichtsignalanlagen im Zuge
der St 2244 (Hans-Ort-
Ring). Die Leistungsfahigkeit
der Lichtsignalanlagen ist zu
prifen. Aufgrund der
Verkehrsbelastung auf der
St 2244 in Verbindung mit
der zu erwartenden
Verkehrszunahme durch das
o. g. Vorhaben und durch das
stetige Wachstum an
Bebauung entlang der St
2244 (Puma-Erweiterung,
Adidas-Erweiterung,
Entwicklungsgebiet
Reihenzach (BP Nr. 47) etc.)
kann voraussichtlich keine
leistungsfahige Abwicklung
mehr mit den vorhandenen
Lichtsignalanlagen erzielt
werden. Losungswege sind
mit dem Staatlichen Bauamt
abzustimmen.

6. Wasser und Abwasser
diirfen dem StraBenkdrper
der StaatsstraRRe nicht
zugeleitet werden. Die
Wirksamkeit der
StraBenentwdsserung darf
nicht beeintrachtigt werden.

Zugangen / von Zufahrten
zur Staatsstral3e 2244
wurde bereits bertcksichtigt

Zum Planentwurf wurden
die verkehrlichen
Auswirkungen sowie die
Leistungsfahigkeit der
angrenzenden Knotenpunkteg
untersucht. Grundsatzlich
wurde festgestellt, dass der
Verkehr uiber das
bestehende StraBennetz
leistungsfahig abgewickelt
werden kann. Um den
Abfluss der Verkehre auf der]
StraBe In der Reuth durch
ins Plangebiet
linksabbiegende
Kraftfahrzeuge nicht zu
behindern, sollte zwischen
dem Knotenpunkt Hans-Ort+
Ring / In der Reuth und der
Einmiindung in das
Plangebiet ein kurzer
Linksabbiegestreifen (ca. 20
m) eingerichtet werden.
Diese und sonstige
MaRnahmen erfolgen in
Abstimmung mit dem
Staatlichen Bauamt.

Die Anregung zur
Entwasserung des
geplanten Baugebiets wird
berticksichtigt. Die
Entwasserung des
Plangebiets wird im Rahmen
einer separaten, parallel zum
B-Plan Verfahren
beginnenden und
nachfolgend
abzuschlieRenden
ErschlieBungsplanung unter
Berticksichtigung der
Ergebnisse des
hydrogeologischen
Gutachtens und unter
Einhaltung der gesetzlichen
Vorgaben konzipiert. Im
Planwerk wird darauf

hingewiesen und in der
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7. Anderungen an der
Entwdsserungseinrichtung
der StaatsstralRe dirfen nur
im Einvernehmen mit der
StraRenbauverwaltung
erfolgen.

8. Der Baulasttrager der
StaatsstraBe tragt keine
Kosten fir
SchallschutzmaRBnahmen an
den Anlagen, die Gegenstand
des Bauleitplanes sind.

9. Eine Blendung der
Verkehrsteilnehmer auf der
StaatsstraBe ist durch
entsprechende
Einrichtungen zu vermeiden.

Hinweis:

Die vorliegende
Stellungnahme
berlcksichtigt nur
offentlich-rechtliche
Belange. Falls die
StraBenbauverwaltung
(StaatsstraBen-/
Bundesstral3en-/
KreisstraBenverwaltung) mit
eigenen Grundstticken von
der geplanten Aufstellung
des Bauleitplanes betroffen
ist, bitten wir um gesonderte
Mitteilung.

Wir bitten um Ubersendung
des Stadtratsbeschlusses,
wenn unsere Stellungnahme
behandelt wurde.

Weiterhin bitten wir um
Ubersendung des
rechtsgiiltigen Bauleitplanes
(einschlieBlich Satzung).

Stellungnahme vom
01.10.2019

Begriindung wird der
Sachverhalt erlautert.

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen.

Entlang der StaatsstraRe
wird durch Festsetzungen zU
Anpflanzungen ein
entsprechender Blendschutz
erreicht.

Der Hinweis zur weiteren
Beteiligung sowie zur
Ubermittlung des
Stadtratsbeschlusses tiber
die Stellungnahme und eineg
Satzungsexemplars wird zur
Kenntnis genommen.

Beschluss des Stadtrates
vom 26.11.2020

Seitens des Staatlichen
Bauamtes Nirnberg
stimmen wir der
vorgelegten Anderung bzw.
Aufstellung des
Bebauungsplanes zu, wenn
die Auflagen unseres
Schreibens vom 07.02.2018

Die Anregungen und
Hinweise zum Vorentwurf
wurden bereits
berticksichtigt (siehe
angehdngten Ausschnitt
der Abwagung).
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(Az.: S2400-4322.2-2082
berlcksichtigt werden.
Folgende Auflagen bzw.
Hinweise sind erganzend zu
berticksichtigen:

- Zu Ziff. 5 der o. g.
Stellungahme wird erganzt,
dass die Leistungsfahigkeit
der angrenzenden
Knotenpunkte im Zuge der
Bauleitplanung untersucht
wurde, mit dem ,Ergebnis,
dass der Verkehr tber das
bestehende StraBennetz
leistungsfahig abgewickelt
werden kann, wodurch
derzeit keine weiteren
MaBnahmen im Zuge der St
22244 notwendig sind.
Jedoch wird nochmals
darauf hingewiesen, dass
durch das stetige
Wachstum an Bebauung
entlang der St 2244 ggf.
keine leistungsfahige Ab-
wicklung mehr mit den
vorhandenen Lichtsignal-
anlagen erzielt werden
kann. Der Strafenbau-
lasttrager der Staatsstral3e
tragt keinerlei Kosten, die
im Zusammenhang mit der
ErschlieBung des
Bauleitplangebietes stehen.
Dies gilt insbesondere auch
fiir ggf. spatere notwendige
Anpassungs-/
UmbaumaBnahmen im
Bereich der St 2244 (Hans-
Ort-Ring).

- Grundsatzlich darf es
durch die ErschlieBung des
Bauleitplangebietes zu
keinem Riickstau auf die St
2244 kommen. Die
Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs der St 2244
darf nicht beeintrachtigt
werden.

Eine eventuelle Anlage einer
Linksabbiegespur im Zuge
der GemeindestrafBe ,In der
Reuth" muss auBerhalb des
Einmindungsbereiches in
die St 2244 erfolgen. Die
Planung bitten wir
rechtzeitig vor Baubeginn

Die prognostizierte
Belastung der Staatsstral3e
ensteht vor allem durch die
allgemeine Zunahme des
Verkehrs, nicht aufgrund
des Anschlusses des
Plangebiets an das
StraBennetz. MaBnahmen
zur ErschlieBung des
Plangebiets sind im
Bebauungsplan
festgesetzt, dariiber
hinausgehende
MaRnahmen sind nicht
Bestandteil des
Bebauungsplans und
werden in der spateren
ErschlieBungsplanung
berlcksichtigt.

Die Bewertung des
Verkehrsgutachtens geht
nicht davon aus, dass
aufgrund von plan-
induziertem Verkehr ein
Rickstau auf die
StaatsstralRe zu erwarten
ist.

Im Rahmen einer
separaten ErschlieBungs-
planung fiir eine
Linksabbiegespur auf der
StraBe ,In der Reuth” wird
eine friihzeitige
Abstimmung mit dem
Staatlichen Bauamt,
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mit dem Staatlichen
Bauamt abzustimmen.

Wir bitten um Ubersendung
des Stadtratsbeschlusses,
wenn unsere
Stellungnahme behandelt
wurde.

Wir bitten um Ubersendung
des rechtsgtltigen
Bauleitplanes (einschlieBlich
Satzung) und bedanken uns
fir die Beteiligung im
Verfahren.

Fir Rickfragen stehen wir
gerne zur Verfugung.

Fachbereich StraBenbau,
angestrebt.

Der Stadtratsbeschluss
und der rechtsgiiltige
Bebauungsplan wird dem
Staatlichen Bauamt,
Fachbereich StraBenbau,
zugesendet.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technische Infrastruktur Niederlassung Siid

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigenttimerin und
Nutzungsberechtigtei. S. v. § 68 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit
Schreiben

» W75694495, PTI 13, PB L 2 Neubau, Natalie
Mayer vom 12.01.20218

» W86431623, PTI 13, PB L 2 Neubau, Larissa
Fiedler vom 02.09.2019

Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt

unverandert weiter.

Bei Planungsanderungen bitten wir Sie uns
erneut rechtzeitig zu beteiligen.

Stellungnahme vom
12.01.2018

Die Telekom Deutschland
GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) — als
Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. §
68 Abs. 1 TKG — hat die
Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte
und Pflichten der

Beschluss des Stadtrates
vom 17.07.2019

Die Hinweise zur
Versorgung des
Plangebiets mit TK-
Infrastruktur werden zur
Kenntnis genommen und in
die Begriindung
aufgenommen.

Im Rahmen der separaten,
nachfolgenden
ErschlieBungsplanung wird

Beschlussvorschlag:

Die vorherigen Stellungnahmen vom
12.01.2018 und 02.09.2019 wurden bereits
berticksichtigt und durch Beschliisse des
Stadtrats abgewogen.

Diese Beschlisse werden aufrechterhalten.

Abstimmungsergebnis:
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Wegesicherung wahrzu-
nehmen sowie alle Planver-
fahren Dritter
entgegenzunehmen und
dementsprechend die
erforderlichen Stellung-
nahmen abzugeben. Zu der o.
g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich
noch keine Tele-
kommunikationslinien der
Telekom.

Zur Versorgung des Plan-
bereichs mit Telekommuni-
kationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommuni-
kationslinien im Plangebiet
und auBerhalb des
Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum
Zweck der Koordinierung mit,
welche eigenen oder Ihnen
bekannten MaBnahmen
Dritter im Planbereich
stattfinden werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau
des Tele-
kommunikationsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den
BaumaRnahmen der anderen
Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungs-
maBnahmen im Bebauungs-
plangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH unter
der im Briefkopf genannten
Adresse so friih wie moglich,
mindestens 3 Monate vor
Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Wir bitten folgende fachliche
Festsetzung in den
Bebauungsplan aufzu-
nehmen:

In allen StraBBen bzw.
Gehwegen sind geeignete und
ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,3 m fir die
Unterbringung der
Telekommunikationslinien der
Telekom vorzusehen.
Hinsichtlich geplanter Baum-
pflanzungen ist das

die genaue Aufteilung der
einzelnen Sparten im
StraBenraum geregelt.
Die Dimensionierung von
TK-Trassen wird als
Hinweis in den
Bebauungsplan
aufgenommen. Eine
erneute Beteiligung findet
im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung gem. § 3 (2)
BauGB statt.

Ein Verweis auf das hier
relevante Merkblatt wird in
den textlichen Hinweisen
redaktionell erganzt. Es
wurde jedoch
zwischenzeitlich von der
Forschungsgesellschaft fir
StraBen- und
Verkehrswesen
liberarbeitet; die richtige
Quellenangabe lautet nun:
.Merkblatt Giber Baume,
unterirdische Leitungen
und Kanale" der
Forschungsgesellschaft fir
StraRBen- und
Verkehrswesen, Ausgabe
2013.
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.Merkblatt (iber Baum-
standorte und unterirdische
Ver- und Entsor-
gungsanlagen” der
Forschungsgesellschaft fir
StralRen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989; siehe ins-
besondere Abschnitt 3, zu be-
achten. Wir bitten sicher-
zustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und
Erweiterung der
Telekommunikationslinien der
Telekom nicht behindert
werden.

Bei Planungsanderung bitten
wir Sie, uns erneut rechtzeitig
zu beteiligen.

Stellungnahme vom
02.09.2019

Beschluss des Stadtrates
vom 26.11.2020

Die Telekom Deutschland
GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) - als Netz-
eigenttimerin und Nutzungs-
berechtigtei. S. v. § 68 Abs. 1
TKG - hat die Deutsche Tele-
kom Technik GmbH
beauftragt und be-
vollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und
dementsprechend die
erforderlichen Stellung-
nahmen abzugeben.

Zu der o0.g. Planung nehmen
wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich
Telekommunikationslinien der
Telekom, die aus beigefligtem
Plan ersichtlich sind. [Anlage:
Lageplan]

Wir bitten Sie, die Ihnen
Uiberlassene(n)
Planunterlage(n) nur fiir
interne Zwecke zu benutzen
und nicht an Dritte
weiterzugeben.

Der Bestand und der Betrieb
der vorhandenen TK-Linien
mussen weiterhin
gewdhrleistet bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege
so an die vorhandenen

Die Anregungen und
Hinweise werden zur
Kenntnis genommen und
wie folgt beriicksichtigt:

Die vorhandenen
Telekommunikations-
Anlagen der Telekom
werden durch die Planung
nicht beeintrachtigt und det

Betrieb bleibt
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umfangreichen
Telekommunikationslinien der
Telekom anzupassen, dass
diese Tele-
kommunikationslinien nicht
verandert oder verlegt
werden miissen.

Zur Versorgung des
Planbereichs, mit Tele-
kommunikationsinfrastruktur
durch die Telekom ist die
Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im
Plangebiet und auerhalb des
Plangebiets erforderlich. Bitte
teilen Sie uns zum Zweck der
Koordinierung mit, welche
eigenen oder lhnen
bekannten MaBnahmen
Dritter im Planbereich
stattfinden werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau
des Telekommuni-
kationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem
StraRenbau und den
BaumaRnahmen der anderen
Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und
Ablauf der
ErschlieBungsmalRnahmen im
Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik
GmbH unter der im Briefkopf
genannten Adresse so friih
wie moglich, mindestens 3
Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Wir bitten folgende fachliche
Festsetzung in den
Bebauungsplan
aufzunehmen:

In allen StraBen bzw.
Gehwegen sind geeignete und
ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,3 m fiir die
Unterbringung der
Telekommunikationslinien der
Telekom vorzusehen.
Hinsichtlich geplanter
Baumpflanzungen ist das
.Merkblatt tiber
Baumstandorte und
unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschaft fir

gewabhrleistet.

Es wird zur Kenntnis
genommen, dass das
Plangebiet durch die
Telekom erschlossen und
versorgt werden kann.

Die Ausgestaltung von
Leitungstrassen wird in der
nachfolgenden
ErschlieBungsplanungen
berticksichtigt.

Ein Hinweis zu
Baumpflanzungen und zur
Bertiicksichtigung des in der
Stellungnahme genannten
Merkblattes ist im
Planwerk bereits enthalten
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StraRBen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013; siehe
insbesondere Abschnitt 3, zu
beachten. Wir bitten
sicherzustellen, dass durch
die Baumpflanzungen der
Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Tele-
kommunikationslinien der
Telekom nicht behindert
werden.

Bei Planungsanderungen
bitten wir Sie uns erneut
rechtzeitig zu beteiligen.

Telefonica Germany GmbH & Co. OHG
Aus Sicht der Telefonica Germany GmbH & Co.
OHG sind nach den einschlagigen
raumordnerischen Grundsatzen auch weiterhin
die folgenden Belange bei der weiteren Planung
zu bertcksichtigen, um erhebliche Stérungen
bereits vorhandener Telekommunikationslinien
zu vermeiden:
- durch das Plangebiet flhrt eine
Richtfunkverbindung hindurch
- die Fresnelzone der Richtfunkverbindung
508553052 befindet sich in einem vertikalen
Korridor zwischen 31 m und 61 m uber
Grund
Richtfunkverbindung
A-Standort in WGS84
- 49°34'47.72"N 10°55'32.05"E
- Hohenfestpunkt G. Meer: 321
- Antenne Uber Grund: 43,1
- Gesamt: 364,1
B-Standort in WGS84
- 49°34'55.18"N 10°50'14.43"E
- Hohenfestpunkt 4. Meer: 337
- Antenne Uber Grund: 37
- Gesamt: 374
Zur besseren Visualisierung erhalten Sie
beigefligt zur E-Mail ein digitales Bild, welches
den Verlauf unsere Punkt-zu-Punkt-
Richtfunkverbindung verdeutlichen soll.
[Anlage: Lageplan]
Die farbige Linie versteht sich als Punkt-zu-
Punkt-Richtfunkverbindung der Telefénica
Germany GmbH & Co. OHG. Das Plangebiet ist
im Bild mit einer dicken roten Linie
eingezeichnet.
Die Linie in Magenta hat fur Sie keine Relevanz.

Beschlussvorschlag:

Der Schutzkorridor der Richtfunkstrecke
wurde als zeichnerischer Hinweis in das
Planwerk aufgenommen. Der Korridor wird
durch die vorliegende Planung nicht
beeintrachtigt.

Abstimmungsergebnis:
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Man kann sich diese Telekommunikationslinie
als einen horizontal Gber der Landschaft
verlaufenden Zylinder mit einem Durchmesser
von rund 30-60m (einschlieBlich der
Schutzbereiche) vorstellen (abhangig von
verschiedenen Parametern). Bitte beachten Sie
zur Veranschaulichung die beiliegenden Skizzen
mit Einzeichnung des Trassenverlaufes. Alle
geplanten Konstruktionen und notwendige
Baukrane durfen nicht in die Richtfunktrasse
ragen. Wir bitten um Bertcksichtigung und
Ubernahme der o.g. Richtfunktrasse in die
Vorplanung und in die zukinftige
Bauleitplanung bzw. den zukiinftigen
Flachennutzungsplan. Innerhalb der
Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind
entsprechende Bauhdhenbeschrankungen
festzusetzen, damit die raumbedeutsame
Richtfunkstrecke nicht beeintrachtigt wird.

Es muss daher ein horizontaler Schutzkorridor
zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von
mindestens +/- 30 m und einen vertikalen
Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens
+/-15m eingehalten werden.

Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme
der o.g. Richtfunktrassen einschlieRlich der
geschilderten Schutzbereiche in die Vorplanung
und in die zuklinftige Bauleitplanung bzw. den
zukinftigen Flachennutzungsplan. Innerhalb der
Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind
entsprechende Bauhdhenbeschrankungen s. o.
festzusetzen, damit die raumbedeutsamen
Richtfunkstrecken nicht beeintrachtigt werden.
Sollten sich noch Anderungen in der Planung /
Planungsflachen ergeben, so wiirden wir Sie
bitten uns die geanderten Unterlagen zur
Verfligung zu stellen, damit eine erneute
Uberpriifung erfolgen kann.

Dieselbe Stellungnahme wurde bereits mit Schreiben
vom 23.09.2019 mitgeteilt und im Stadtrat vom
26.11.2020 wie folgt behandelt

Aus Sicht der Telefonica Germany | Der Schutzkorridor
GmbH & Co. OHG sind nach den der Richtfunkstrecke
einschlagigen raumordnerischen | tangiert das
Grundsdtzen die folgenden Plangebiet im
Belange bei der weiteren Planung | Nordosten. Dieser
zu berticksichtigen, um erhebliche |sowie die Dimension
Storungen bereits vorhandener der Fresnelzone
Telekommunikationslinien zu werden als Hinweise
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vermeiden:

durch das Plangebiet fiihrt eine
Richtfunkverbindung hindurch
die Fresnelzone der
Richtfunkverbindung 508553052
befindet sich in einem vertikalen
Korridor zwischen 31 mund 61 m
tiber Grund

Richtfunkverbindung
A-Standort in WGS84
49°34'47.72"N 10°55'32.05"E
Hohenfestpunkt i. Meer: 321
Antenne (ber Grund: 43,1
Gesamt: 364,1

B-Standort in WGS84
49°34'55.18"N 10°50'14.43"E
Héhenfestpunkt G. Meer: 337
Antenne ber Grund: 37
Gesamt: 374

Zur besseren Visualisierung
erhalten Sie beigefligt zur E-Mail
ein digitales Bild, welches den
Verlauf unsere Punkt-zu-Punkt-
Richtfunkverbindung
verdeutlichen soll.

Die farbige (griine) Linie versteht
sich als Punkt-zu-Punkt-
Richtfunkverbindung der
Telefonica Germany GmbH & Co.
OHG. Das Plangebiet ist im Bild
mit einer dicken roten Linie
eingezeichnet.

Die Linie in Magenta hat fir Sie
keine Relevanz.

Man kann sich diese
Telekommunikationslinie als
einen horizontal tiber der
Landschaft verlaufenden Zylinder
mit einem Durchmesser von rund
30-60 m (einschlieBlich der
Schutzbereiche) vorstellen
(abhangig von verschiedenen
Parametern). Bitte beachten Sie
zur Veranschaulichung die
beiliegenden Skizzen mit
Einzeichnung des
Trassenverlaufes. Alle geplanten
Konstruktionen und notwendige

in das Planwerk
tibernommen.
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Baukrane diirfen nicht in die
Richtfunktrasse ragen. Wir bitten
um Berticksichtigung und
Ubernahme der o.g.
Richtfunktrasse in die Vorplanung
und in die zukiinftige
Bauleitplanung bzw. den
zukiinftigen
Flachennutzungsplan. Innerhalb
der Schutzbereiche (horizontal
und vertikal) sind entsprechende
Bauhohenbeschrankungen
festzusetzen, damit die
raumbedeutsame
Richtfunkstrecke nicht
beeintrachtigt wird.

Es muss daher ein horizontaler
Schutzkorridor zur Mittellinie der
Richtfunkstrahlen von
mindestens +/- 30 m und einen
vertikalen Schutzabstand zur
Mittellinie von mindestens +/-15
m eingehalten werden.

Wir bitten um Berticksichtigung
und Ubernahme der o.g.
Richtfunktrassen einschlieflich
der geschilderten Schutzbereiche
in die Vorplanung und in die
zukinftige Bauleitplanung bzw.
den zukiinftigen
Flachennutzungsplan. Innerhalb
der Schutzbereiche (horizontal
und vertikal) sind entsprechende
Bauhohenbeschrankungen s.o.
festzusetzen, damit die
raumbedeutsamen
Richtfunkstrecken nicht
beeintrachtigt werden.

Sollten sich noch Anderungen in
der Planung / Planungsflachen
ergeben, so wirden wir Sie bitten
uns die geanderten Unterlagen
zur Verfuigung zu stellen, damit
eine erneute Uberpriifung
erfolgen kann.

Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft Beschlussvorschlag:
und Forsten Fiirth-Uffenheim (AELF)

Zu o0.g. Planung nimmt das Amt fir Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten wie folgt Stellung;
Bereich Landwirtschaft

Wir nehmen den Beschluss des Stadtrates Den betroffenen Landwirten werden fiir den
Herzogenaurach vom 26.11.2020 iiber die Wegfall eigener landwirtschaftlicher
Stellungnahme des AELF Fiirth vom 25.09.2019 | Grundstiicke Ersatzflachen zum Tausch

zur Kenntnis. Ebenso werden die im Punkt angeboten. Es wurde auch angeboten, wie
5.3.10 (Ausgleichsflachen und -maRnahmen) von einem betroffenen Landwirt gefordert,
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der Begrindung zum Bebauungsplan
getroffenen Aussagen beztiglich der hohen
Wertigkeit der Boden und der Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen nur im absolut
notigen MalRe zur Kenntnis genommen.
Dennoch mochten wir auf den Verlust
landwirtschaftlicher Nutzflache, die von
landwirtschaftlichen Familienbetrieben seit
Generationen bearbeitet wird, deren
Wirtschaftsgrundlage darstellt und zur
regionalen Produktion von Lebensmittel dient,
aufmerksam machen. Rund 8,9 ha LF stehen
nach Realisierung der Planungen nicht mehr zur
Verfigung. Wir bitten darum, in
Zusammenarbeit mit den Betroffenen
einvernehmliche Lésungen, wie beispielsweise
die Uberlassung von landwirtschaftlichen
Ersatzflachen, zur Entschadigung der
betroffenen, hofnahen Flachen zu erwirken.

Aufgrund der raumlichen Nahe des
Planungsgebietes zu landwirtschaftlichen
Nutzflachen bitten wir zur Vermeidung von
Nutzungskonflikten zwischen den geplanten
.Wohnbauflachen” und ,landwirtschaftlicher
Nutzung” vorsorglich folgenden Hinweis in die
Planung mit aufzunehmen:

Auf die von den landwirtschaftlich
bewirtschafteten Fldchen einwirkenden
Immissionen (Lérm, Staub, Geruch), ausgelost durch
betriebstibliche landwirtschaftliche Nutzungen (zu
allen Tages - und Nachtzeiten) wird hingewiesen.
Diese sind ortstiblich, zumutbar und zu dulden,
sofern sie nicht Uber das gemdls den einschlagigen
offentlichen Regelungen (z. B. BImSchG) zuldssige
und zugrunde gelegte Mal3 hinausgehen.

Um Abdruck des Abwagungsergebnisses unter
Angabe des Aktenzeichens an
poststelle@aelf-fu.bayern.de wird gebeten.

innerhalb des Plangebietes im nordlichen
Bereich die Ausgleichsflachen (A1) im
Rahmen der festgesetzten extensiven
Nutzung in Hofnahe zu bewirtschaften.

Der vorgeschlagene Hinweis wird unter
Punkt 19 ,Immissionen durch
landwirtschaftliche Nutzungen” in die
textlichen Hinweise auf dem Planblatt
aufgenommen.

Abstimmungsergebnis:

Stellungnahmen ohne AuRerung oder ohne Einwendungen

Von folgenden Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gingen Stellungnahmen

ohne AuBerung oder ohne Einwendungen ein:
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Bayerisches Landesamt fiir Umwelt

Mit Schreiben vom 10.11.2021 geben Sie dem Bayerischen Landesamt fiir Umwelt (LfU) nochmals
Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen der o.g. Plananderungen.

Vom LfU zu vertretende Fachbelange (z. B. Rohstoffgeologie, Geotopschutz, Geogefahren) werden
nicht bertihrt bzw. wurden ausreichend berucksichtigt.

Planungsverband Region Niirnberg

Wir bedanken uns fir die Beteiligung an. o.g. Verfahren.

Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem beiliegenden Gutachten des Regionsbeauftragten.
Stellungnahme Regionsbeauftragter:

Es wurde festgestellt, dass zu o. g. Vorhaben der Stadt Herzogenaurach letztmalig mit Schreiben
vom 27.09.2019 aus regionalplanerischer Sicht Stellung genommen wurde. Darin wurde
gefordert, den Bedarfsnachweis zu konkretisieren und Aussagen zu vorhandenen
Innenentwicklungspotenzialen zu erganzen. Eine entsprechende Auseinandersetzung ist in den
Unterlagen nicht enthalten. Diesbeziiglich erfolgte lediglich der Verweis auf die Anderung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren (s. Begrindung S. 13), welche aktuell nicht vorliegt.
Die Stellungnahme vom 27.09.20219 wird somit inhaltlich aufrechterhalten. Weitere
Anmerkungen sind nicht angezeigt.

Eine Behandlung im Planungsausschuss ist nicht erforderlich.

Stellungnahme vom 27. September 2019 (in der Sitzung des Stadtrates vom 26. November 2020 zur Kenntnis
genommen)

Wir bedanken uns fir die Beteiligung an. o.g. Verfahren.

Weitere Informationen entnehmen Sie bitte der beiliegenden Stellungnahme des Regionsbeauftragten.
Stellungnahme Regionsbeauftragter:

Es wurde festgestellt, dass zu o.g. Vorhaben der Stadt Herzogenaurach bereits mit Schreiben vom 07.02.2018 aus
regionalplanerischer Sicht Stellung genommen wurde. Darin wurde empfohlen, keine Einwendungen aus
regionalplanerischer Sicht zu erheben, sofern der Bedarfsnachweis zusatzlich an den aktuellen Bevolkerungsprognosen
orientiert wird und eine Auseinandersetzung mit potentiell vorhandenen Innenentwicklungspotentialen erfolgt. In den
nun vorliegenden Planunterlagen sind Unterlagen zu Bevolkerungsentwicklung und

-prognose erganzt, was aus regionalplanerischer Sicht begriiRt wird. Allerdings sollte auch dargestellt werden, zu
welchen Schlussfolgerungen im Hinblick auf den Bedarf (Art und Umfang der erforderlichen Wohnbauflachen) dies
konkret fiihrt. Zudem waren nach wie vor Aussagen zu Innenentwicklungspotentialen im Hinblick auf die bestehenden
Wohnbauflachen im rechtswirksamen FNP sowie die noch unbebauten Wohnbauflachen, fiir die bereits Baurecht
existiert, zu erganzen und bezliglich des Bedarfsnachweises ins Verhaltnis zu setzen. Eine Behandlung im
Planungsausschuss ist nicht erforderlich.

Herzo Werke GmbH, Herzo Media GmbH & Co.KG

Stellungnahme vom 25.11.2021

Das Baugebiet wird mit Leerrohren fiir Glasfaser (FHx/FHb) erschlossen. Dariiber erfolgt die
Versorgung mit Internet, TV und Telefonie. Der Standort fir die aktive Technik (POP-Gebdude)
wurde bereits im B-Plan definiert.

Stellungnahme vom 16.12.2021

Das ErschlieBungsgebiet kann und wird mit den Sparten Strom-, Wasser- und Warmeversorgung
sowie Kommunikation erschlossen. Die Vor- und Entwurfsplanung wurde bereits mit dem von der
Stadtverwaltung beauftragten Planungsbtiro koordiniert und alle Belange an Flachen und
Trassenflhrungen abgestimmt.

PLEdoc Gesellschaft fiir Dokumentationserstellung und -pflege mbH

Wir beziehen uns auf Ihre 0.g. MaBnahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns verwaltete
Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentimer bzw. Betreiber von der geplanten
Malnahme nicht betroffen werden:
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» OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

» Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

» Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nirnberg

» Mittel-Europdische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

» Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

» Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

= Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

» GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH &
Co. KG, Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)
MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich [Anlage: 2
Lagepldne]. Dort dargestellte Leitungsverldufe dienen nur zur groben Ubersicht. Achtung: Eine
Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung
mit uns.

N-ERGIE Netz GmbH, Abteilung Netzplanung
Von der Beteiligung gemal3 § 4a Abs. 3 BauGB haben wir Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme vom 18.09.2019, AZ:ANR02201925598, behalt weiterhin Glltigkeit.

Fir die Benachrichtigung bedanken wir uns.

Stellungnahme vom 18. September 2019

(in der Sitzung des Stadtrates vom 26. November 2020 zur Kenntnis genommen)

Von der oben genannten Benachrichtigung gemaR 5 4 Abs. 2 BauGB zur Anderung des Flachennutzungsplanes Nr. 17
und Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 der Stadt Herzogenaurach haben wir Kenntnis genommen.

Unsere Stellungnahme vom 24. Januar 2018, AZ: ANR02201801126 und ANR02201801127, behalt weiterhin
Glltigkeit. In der hinzugekommenen Ausgleichsflache, Gemarkung Herpersdorf, Flur-Nr.: 128, sind keine
Versorgungsanlagen der Main-Donau Netzgesellschaft vorhanden oder geplant.

Wir bedanken uns fiir die erneute Einbindung in das VVerfahren.

Stellungnahme vom 24. Januar 2018

(in der Sitzung des Stadtrates vom 17. Juli 2019 zur Kenntnis genommen)

Von der oben genannten Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Wohngebiet In der Reuth” und Anderung des
Flachennutzungsplanes im Abschnitt Nr. 17 der Stadt Herzogenaurach haben wir Kenntnis genommen.

Im angezeigten Geltungsbereich sind keine Versorgungsanlagen der Main-Donau Netzgesellschaft, ein Unternehmen
der N-ERGIE Aktiengesellschaft, vorhanden oder geplant.

Es bestehen somit keine Einwande bzw. Anmerkungen unseres Unternehmens.

Fir die Benachrichtigung bedanken wir uns.

Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter Bamberg

Nach Einsicht der uns tbersandten Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass keine zusatzlichen
Belange unseres Unternehmens betroffen sind.

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fir Riickfragen gerne zur
Verflugung.

Stellungnahmen mit ,Keine AuBerung”
- Stadt Erlangen

- Verwaltungsgemeinschaft HeRdorf

- Gemeinde Puschendorf

- Evangelisches Pfarramt

- Katholisches Pfarramt

Diese werden zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis:
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Folgende Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben zu der vorgelegten
Planung keine Stellunghahme abgegeben:

- Regierung von Mittelfranken, Luftamt Nordbayern

- Polizeidienststelle Herzogenaurach

- Lebenshilfe Herzogenaurach

- Finanzamt Erlangen, Bewertungsstelle E 1

- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Erlangen

- Arbeitsgemeinschaft der Wohlfahrtsverbande im Landkreis Erlangen-Hochstadt
- Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege, Sachgebiet B Q - Bauleitplanung

- Deutsche Post Bauen GmbH

- Vodafone Kabel Deutschland GmbH Koordinationsanfragen

- Gemeindeverwaltung Aurachtal

- Gemeindeverwaltung Obermichelbach

- Markt Weisendorf

- Bayerischer Bauernverband

- Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Furth - Bereich Forsten

- Bund Naturschutz in Bayern e.V. KG Hochstadt-Herzogenaurach

- Landesbund fir Vogelschutz in Bayern e.V. Kreisgruppe Erlangen

- Landratsamt Neustadt a. d. Aisch, Untere Naturschutzbehdrde

- Markt Oberscheinfeld

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis:

3. Bebauungsplan Nr. 66 "Wohngebiet In der Reuth”; Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Da die vorgebrachten Stellungnahmen wahrend der Verfahrensschritte nach § 4a Abs. 3i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB bzw. § 4 Abs. 2 BauGB nur klarstellende Erganzungen bzw. redaktionelle
Anderungen zur Folge haben, wird der Bebauungsplan in der Fassung vom 7. Mirz 2022 als
Satzung beschlossen. Die Begrindung wird in der Fassung 7. Marz 2022 beschlossen

Satzung
fur den Bebauungsplan Nr. 66 ,Wohngebiet In der Reuth”
der Stadt Herzogenaurach

Die Stadt Herzogenaurach erlasst aufgrund

- §§ 2,9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. I S. 4147)

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
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S.1802)

- der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286)

- Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 9. Marz 2021
(GVBI. S. 74)

- des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. 1 S. 3908)

- des Bayerisches Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der Fassung vom 23. Februar 2011
(GVBI. S. 82), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI. S. 352)

- der Planzeichenverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 1S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802)

- des Plansicherstellungsgesetzes vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt geandert durch Art.
1 des Gesetzes vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 353)

fur den Bebauungsplan Nr. 66 ,Wohngebiet In der Reuth” in der Fassung vom 7. Mdrz 2022
folgende Satzung:

§1
Der Bebauungsplan Nr. 66 ,Wohngebiet In der Reuth” wird beschlossen.

§2
Der Bebauungsplan Nr. 66 ,Wohngebiet In der Reuth” besteht aus dem Planblatt mit einem
Textteil, ortlichen Bauvorschriften und der Anlage zu den Festsetzungen.

§3
Der Bebauungsplan — einschlieBlich der auf dem Plan abgedruckten ortlichen Bauvorschriften —
wird mit der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich. Gleichzeitig treten
frihere planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften, die diesem Bebauungs-
plan entsprechen oder widersprechen, auRer Kraft.

§4
Mit GeldbuRe bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer auf

dem Plan abgedruckten ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO).

Abstimmungsergebnis:
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4, Bestellung eines Aufsichtsrates fiir die Herzo Bader- und Verkehrs GmbH

Beschlussvorschlag:

Erster Burgermeister Dr. German Hacker wird beauftragt, in der Gesellschafterversammlung der
Herzo Bader- und Verkehrs GmbH fir die Bestellung von Herrn Siegbert Steidl als Aufsichtsrat bis
30. April 2023 zu stimmen.

Abstimmungsergebnis:

Erlauterungen:

Herr Veit Gotz mochte das Amt als Aufsichtsrat bei der Herzo Bader- und Verkehrs GmbH
niederlegen. Die Stadtratsfraktion Bindnis 90/Die Grinen schlagt Herrn Siegbert Steidl als
Nachfolger vor.

5. Anderung der Vereinsforderrichtlinien

Beschlussvorschlag:
Der Stadtrat beschlieR3t, die Vereinsforderrichtlinien zu andern.

Punkt 2.10.2 Absatz 2 der Vereinsforderungsrichtlinien erhalt riickwirkend ab 1. Januar 2022
folgende Fassung;

.2.102. Zuschiisse fiir die Unterhaltung der Sportplatze

Vereine deren Rasen- oder Kunstrasenplatze zur Entrichtung der Niederschlagswassergebuhr
herangezogen werden, erhalten zusatzlich einen jahrlichen Zuschuss pro Quadratmeter
geblhrenpflichtiger Platzflache in Hohe der jeweils geltenden Niederschlagswassergebtihr pro
Quadratmeter (derzeit in §10a Nr. 7 der Beitrags- und Gebuhrensatzung zur
Entwdsserungssatzung der Stadt Herzogenaurach BGS-EWS geregelt).”

Abstimmungsergebnis:

Erlauterungen:

Nach derzeitigem Stand der Vereinsforderrichtlinien erhalten die Vereine deren Rasen- oder
Kunstrasenplatze zur Entrichtung der Niederschlagswassergebuhr herangezogen werden,
zusatzlich einen Zuschuss in Hohe von 0,35 €/jahrlich je Quadratmeter gebihrenpflichtiger
Platzflache.

Nach den Anderungen zum 1. Januar 2022 der Beitrags- und Gebiihrensatzung zur
Entwasserungssatzung (BGS-EWS), § 10a Nr. 7 Niederschlagswassergebuhr, wird der Zuschuss
auf 0,40 €/jahrlich erhoht.

Dieser Zuschuss bezieht sich kinftig immer auf die derzeitige Fassung der Beitrags- und
Gebuhrensatzung zur Entwasserungssatzung der Stadt Herzogenaurach (BGS-EWS).
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Der Haupt- und Finanzausschuss hat in seiner Sitzung am 17. Marz 2022 dem Stadtrat die
Beschlussfassung empfohlen.

6. Antrag des Stadtrates Nicolai Schaufler vom 16. Februar 2022; "Keine stadtischen
Flachen fiir Zirkusse mit Tieren"

Erlauterungen:
Der Antrag ist als Anlage beigefuigt.

7. Antrag der Stadtratsfraktion Biindnis 90/Die Griinen vom 18. Marz 2022;
"Gleichberechtigte Bezuschussungsmoglichkeiten fiir alle Nachmittags-/
Ganztagsbetreuungen von Grundschulkindern, Beseitigung von
Ungleichbehandlungen ab dem Schuljahr 2022/2023"

Erlauterungen:
Der Antrag ist als Anlage beigefuigt.

8. Antrag der JU-Stadtratsfraktion vom 19. Marz 2022; "Schiitzen & Niitzen - Neuer
Kompromiss zwischen Altstadt-Fachwerk & Aktivem Klimaschutz"

Erlauterungen:
Der Antrag ist als Anlage beigefligt.

Herzogenaurach, 23. Marz 2022

Dr. German Hacker
Erster Burgermeister
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